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OPIS TECHNICZNY
STAROSTWO POWIATCWE

PODSTAWA OPRACOWANIA. w Piotrkowie Trybunalskim

Aktualna mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celow proj@jﬁ%\&&&%?{fgg | Qboufa,ski

Decyzja znak GR.6730.4.2025 z dnia 30.04.2025r ,0 warunkach zabudowy”, wydana

przez Wojta Gminy Aleksandrow. | -
Zlecenie inwestora. \ g
1. OPIS ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI.
1.1  PRZEDMIOT INWESTYCJI >
1.2 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI. ¥
Dziatka jest zabudowana wolnostojgcym parterowym budynkiem gospodarczym 24/
przeznaczonym do rozbiorki, wiata o konstrukcji drewnianej — czesciowo do adaptacji -
oraz wiatg na drewno opatowe. Dziatka posiada przytacze wody oraz przytacze Q
elektryczne. Na dziatce wystepuje zadrzewienie w postaci drzew | krzewéw -
samosiejek. A\
QN
1.3 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI. w

(9

Na przedmiotowej dziatce projekiuje sie budowe budynku Swietlicy wiejskiej (budynek
parterowy niepodpiwniczony). Przewiduje sie czesciowe wykorzystanie istniejgcej wiaty
jako tarasu oraz wiaty na drewno opatowe. Istniejgcy budynek  gospodarczy
(konstrukcja szkieletowa obtozona blachg, nie zwigzany trwale z gruntem)
przeznaczony jest do rozbiérki. Obstuge komunikacyjng zaprojektowanego obiektu
stanowi¢ bedzie zaprojektowany ukfad wewnetrzny ze zjazdem z wewnetrznej drogi
gruntowej oraz miejscami postojowymi na terenie dziatki. Na terenie dziatki projektuje
sie, takze takie elementy infrastruktury technicznej jak: przebudowa doziemnej instalacji
wodociggowej (adaptacja istniejacego przytgcza), doziemne instalacje kanalizacji
sanitarnej w oparciu o bezodptywowy szczelny zbiornik na nieczystosci ptynn
elektrycznej — przebudowa istniejgcego WLZ. Projektuje sie w potnocno-zacho
czesci nieruchomosci plac zabaw dla dzieci razem z miejscem rekreacyjnym<"Teren
dziatki poza obszarem budynku i zaprojektowanymi utwardzeniami projektuje sie jako
zielony — biologicznie czynny. Wody opadowe odprowadzane beda powierzchniowo na
terenie dziatki. W celu uzyskania maksymailnej powierzchni czynnej biologicznie miejsca
parkingowe bedg wykonane z elementéw azurowych. Projektuje sie budynek parterowy
niepodpiwniczony. Dostep dla o0s6b niepetnosprawnych zapewni pochylnia dla
niepetnosprawnych.

W.g ODREE,

2. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI.
Wskazniki dotyczgce powierzchni zabudowy, szerokosci elewacji frontowej,
wysokosci, geometrii dachu, okreslone w decyzji o warunkach zabudowy, zostaty
spetnione i wynoszg jak przedstawiono ponizej:
POWIERZCHNIA INWESTYCJI - 1013 m? (wskaznik pow.=1)
POW. ZABUD. PROJ. BUD.- 193 m? (wsk. = 0,19 w WZ 0,12-0,21 - spetnione)
WYS. PLANOWANEJ ZABUDOWY - 6,20 m (w WZ — 5,00 — 9,00m - spetnione),
SZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWEJ - 9,00 m (w WZ 8,0-22,00m - spetnione),
ILOSC MIEJSC POSTOJOWYCH — 6 (w WZ 1-20 - spetnione),
TEREN BIOLOGICZNIE CZYNNY — 516m? — 51% powierzchni dziatki (w WZ min.
50% - spetnione),
OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY — w WZ nie ustala sie
KAT NACHYLENIA POLACI DACHOWYCH - 25° (w WZ 25°- 40° - spetnione)



ZESTAWIENIE POWIERZCHNI | KUBATURA DLA CALEJ INWESTYCJI.

Powierzchnia uzytkowa : Pu = 154.45 m?
Powierzchnia zabudowy : P = 193.16m2
Kubatura: V = 93tmd

3. INFORMACJA O OCHRONIE KONSERWATORSKIEJ.

Teren na ktérym zlokalizowana jest dziatka nie jest objety ochrong konserwatorska.
Realizacja ww. inwestycji nie narusza przepisow z dn. 23.07.2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162 poz. 1568).

4. INFORMACJA O WPLYWIE EKSPLOATACJI GORNICZEJ.
Teren na ktérym zlokalizowana jest dziatka nie znajduje sie w granicach terenu
goérniczego — wptyw eksploatacji nie dotyczy.

5. INFORMACJA O WPLYWIE NA SRODOWISKO.

Projektowana inwestycja nie bedzie oddzialywaé negatywnie na otaczajgce srodowisko.
Budynek zaprojektowany zostat z materiatbw dopuszczonych do stosowania w
budownictwie (zgodnie z odrebnymi przepisami), za$ wytworzone odpady podczas
realizacji obiektu nalezy sktadowa¢ w wydzielonym migjscu i zapewni¢ cykliczny odbior
przez firme posiadajacg odpowiednie uprawnienia.

Docelowo odpady state bedg gromadzone w zamykanych pojemnikach ustawionych w
wyznaczonym miejscu i wywozonych na wysypisko miejskie przez koncesjonowang
firme. Przewidziano ilo§¢ pojemnikéw umozliwiajgcg petng segregacje odpadow.
Pomieszczenia na odpady bedg wyposazone zgodnie z wymogami §22 Rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych.

6. ANALIZA MOZLIWOSCI RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA
WYSOKOEFEKTYWNYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH.

PODSTAWA OPRACOWANIA:

Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
21 czerwca 2013r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego

ustawa z dnia 07.07.1994r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2006r. Nr 156, poz.
1118, z podzniejszymi zmianami)

ustawa z dnia 12.04. 2002r. - w sprawie warunkéw technicznych jakimi powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r. Nr 75, poz. 690, z pozniejszymi
Zmianami)

ustawa z dnia 06.11.2008 - W sprawie metodologii obliczania charakterystyki
energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego lub czeséci budynku stanowigcej catosé
techniczno - uzytkowa oraz sporzadzania i wzoréw $wiadectw ich charakterystyki
energetycznej (Dz.U. z 2008r. Nr 201, poz. 1240)

Whioski z przeprowadzonej analizy:

Energia geotermalna.

Zastosowanie urzadzen wykorzystujgcych energie geotermalng jest niemozliwe ze wzgledu na
warunki terenowe oraz brak mozliwosci uzyskania wtasciwych temperatur wody.

Energia promieniowania stonecznego.

W warunkach klimatycznych panujacych na obszarze Polski tego typu energia nie
zapewnia stalego zapotrzebowania, a moze jedynie stanowi¢ uzupetnienie istniejacych
rozwigzan. Projekt instalacji elektrycznej umozliwi montaz paneli fotowoltaicznych bez
dokonywania przebudowy instalacji.

Energia wiatru.

Zastosowanie urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru jest niemozliwe ze wzgledu na

warunki terenowe oraz wysoki koszt inwestycyjny.
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Energia odnawialna pompa ciepta w Piotrkowie Tryhunalski
PO Qg)ég-yw@a-

Jako zrédto ciepta projektuje sie zastosowanle pompy ciepta,typ. 3
Rogizelacss Yhyggsazone

Ogrzewanie grzejnikowe w systemie rozdzielaczowym.
w elektrozawory sterowane regulatorami temperatury z kazdego pomieszczenia.
Miejska sie¢ cieptownicza

Brak mozliwosci technicznych do podtaczenia projektowanych obiekiéw do miejskiej
sieci cieptowniczej.
PODSUMOWANIE

W projektowanej inwestycji wykorzystane bedg odnawialne Zrodta energii oraz
rozwigzania umozliwiajgce regulacje temperatury w kazdym pomieszczeniu.

. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

(sporzadzone zgodnie z art. 3 ust. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane z
poézniejszymi zmianami)
7.1. MATERIALY WYJSCIOWE DO OPRACOWANIA
Aktualna mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celow projektowych 1:500
Decyzja o warunkach zabudowy znak: GR.6730.4.2025 z dnia 30.04.2025 r.
Obowigzujgce przepisy
Zlecenie Inwestora

7.2.PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest analiza o obszarze oddziatywania projektowanego
budynku ustugowego 1 kondygnacyjnyjnego w zabudowie wolnostojgcej z urzagdzeniami
budowlanymi, przewidzianych do realizacji na nieruchomosci nr 179/16 i 179/28, obreb
Ostréw, gm. Aleksandrow, wzgledem dziatek okalajgcych ). nr 179/17, 182/12, 182/11,
179/34, 179/33,.

7.3.DANE WYJSCIOWE
POW. ZABUDOWY PROJEKTOWANEJ - 193,16 m?
MAX. WYSOKOSC PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY - 4,0 m (okap) i 6,20 m
(kalenica), 6,42 (Sciana szczytowa w linii kalenicy)

7.4 INFORMACJA O ODDZIALYWANIU
Projektowane budynek, zaprojektowany zostaty, jako wolnostojgcy w odlegtosciach od

granic z dziatkami sasiednimi zgodnie z ww. decyzjg o warunkach zabudowy oraz

obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.:
- Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dn. 27 marca 2003
r.z pézn. zm.);
- Ustawag Prawo Budowlane (Dz. U. z dn. 7 lipca 1994 r. z pdzn. zm.);
- Ustawg Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 27 kwietnia 2003 r. z p6zi. zm.):
- Ustawg Prawo Wodne (Dz. U. z 18 lipca 2001 r. z pdzn. zm.),
- Ustawg O Ochronie Przyrody (Dz. U. z 16 kwietnia 2004r. Z p6zn. zm.);

W przeprowadzonej analizie oddziatywania projektowanego obiektu uwzgledniono
nieruchomosci sgsiadujgce z nieruchomosciami 179/16 1 179/28.
Sasiadujgce dziatki sg na dzien opracowania analizy, dziatkami niezabudowanymi. Od
potnocy do objetych opracowaniem nieruchomosci przylega dziatka drogowa.
Wysokos$¢ projektowanego okapu 4,0 m od poziomu terenu w odlegtosci 2,77 m, w
miejscu najwiekszego zblizenia, od dziatki nr 179/17, wysokos¢ w kalenicy 6,20 (w
§cianie szczytowej — 6,42 m) w odlegtosci 7,50 m od dziatki nr 179/17 1 4,0 m od dziatki
nr 182/12. W pozostatych przypadkach (innych dziatek) odlegtosci projektowanego
budynku sg wieksze.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza sie co nastepuje:




. przestanianie od zaprojektowanego budynku nie wystepuje — brak istniejgcej

zabudowy na dziatkach sgsiednich.

. przestanianie od zaprojektowanego budynku w stosunku do hipotetycznie
mogacych powstaé¢ w przyszioéci obiektéw na sasiadujgcych dziatkach nie
wystepuje pod warunkiem, iz bedg usytuowane w odlegtosci zgodnej z
obowigzujacymi przepisami tj. § 12 ust. 1 pkt 1, Rozp. Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 8 kwietnia 2019 r. poz. 1065 z pézn. zm.) tj. ze $ciang z
oknami w odlegtosci nie mniejszej niz 4m od granicy dziatki sgsiadujgce;.

. projektowany budynek nie powoduje zmniejszenia nastonecznienia obszaru
terenu na dziatkach sasiadujacych tj. 179/17, 182/12, 182/11, 179/34, 179/33, w linii
zabudowy oddalonej o 4m od granicy dziatki 179/16 i 179/28, w ktérej dopuszcza sie
sytuowanie Sciany z oknami, czyli linii zgodnej z obowigzujgcymi przepisami tj. § 12

ust. 1 pkt 1, Rozp. Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 8 kwietnia 2019 r. poz.
1065 z pdézn. zm.), ponizej wymaganego czasu nastonecznienia tj. 3 godzin w
dniach réwnonocy wskazanego w § 60 ust. 1, ww. Rozporzgdzenia.

7.5.WNIOSKI
Lokalizacja projektowanego budynku, a takze jego parametry sg zgodne z zapisami w
wydanej decyzji o warunkach zabudowy. Obiekt zaprojektowany zostat z materiatow
dopuszczonych do stosowania w budownictwie mieszkaniowym, a projektowana funkcja
jest zgodna z wydang decyzjg o warunkach zabudowy. Obiekt wraz z pozostatymi
elementami zagospodarowania, zaprojektowany zostat zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami techniczno — budowlanymi i przepisami o zagospodarowaniu
przestrzennym, w odlegtosciach od dziatek sgsiednich zgodnych z obowigzujgcymi
przepisami, z poszanowaniem fadu i porzgdku przestrzennego i stosunkéw
dobrosasiedzkich.

Projektowany obiekt, nie oddziatuje na istniejgce zagospodarowanie— przestanianie i
zacienianie, nie wystepuje w odniesieniu do istniejgcych obiektow zlokalizowanych na
dziatkach sgsiadujacych. Nie wystepuje przestanianie pomiedzy projektowanymi
budynkami i wobec obiektéw na innych nieruchomosciach. Spetnione sg warunki
nastonecznienia dla zaprojektowanych lokali mieszkalnych oraz dla zaprojektowanego
placu zabaw dzieci i miejsca rekreacyjnego dostepnego dla oséb niepetnosprawnych.
sgsiednich nieruchomosci — przestanianie i zacienianie, nie wystepuje w odniesieniu do
istniejgcych obiektow zlokalizowanych na dziatkach sgsiadujgcych. Nie wystepuje
przestanianie pomigdzy projektowanymi budynkami i wobec obiektéw na innych
nieruchomosciach. Spetnione sg warunki nastonecznienia zaprojektowanych lokali
mieszkalnych oraz dla zaprojektowanego placu zabaw dla dzieci i miejsca
rekreacyjnego dostepnego dla oséb niepetnosprawnych.

Projektowany obiekt chwilowo powoduje zmniejszenie czasu nastonecznienia obszaru
nieruchomosci 85, 90/3, 90/5, 90/6, lecz nie uniemozliwia przysztosciowe ich
zagospodarowanie.

Obszary oddziatywania na dziatki sgsiednie w zakresie czasu nastonecznienie i
chwilowego zacienienia od projektowanego obiektu przedstawiono na zatgczniku
graficznym — rysunek nr 2 do niniejszego opracowania.

Projektowany obiekt zaprojektowany zostat zgodnie z wymaganiami przepiséw
obowigzujgcego prawa.
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Dostep do $wiatta dziennego - zapewniono. ul. [ orowskiege 7
Projektowany budynek nie przestania obiektoéw sgsiednich. 07-30u Plctiwaew Trybunaiski

Spetnione sg wymagania §13 i §60 rozporzadzenia w sprawie warunkow technlcznych
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Granice inwestycji oznaczone na projekcie zagospodarowania dziatki A-B-C-D mieszczg
sie w zakresie opracowania okreslonym w decyzji o warunkach zabudowy.

Sasiednie nieruchomosci nie stanowig uzytkow lesnych.
Zgodnie z postanowieniem Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Parnstwowych w
todzi (Postanowienie z dnia 8 kwietnia 2025r. znak ZS.224.3.252.2025)
.przedmiotowa inwestycja nie obejmuje swoim zasiegiem gruntéw lesnych”.

Projektowany obiekt jest zgodny z Decyzjg znak GR.6730.4.2025 z dnia 30.04.2025r
,»0 warunkach zabudowy”, wydana przez Woéjta Gminy Aleksandréow.

9. POWIERZCHNIA ZABUDOWY.
Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku, zgodnie z PN, wynosi 193,16m?.

10. INSTALACJE.

10.1 Elektryczna - z przytgcza energetycznego kablowego /wg opracowania energetyki
oraz Wewnetrzna Linia Zasilajgca stanowigcym instalacje wewnetrzng.

Przedmiotem opracowania jest budowa wewnetrznej linii zasilajgcej zalicznikowej
(WLZ) wraz z budowa rozdzielnicy gtéwnej (RG) i obwodami zasilajgcymi budynek.

Projektowana linia wewnetrznej linii zasilajgcej zalicznikowej typu YKYZo
4x16mm? zostata przeznaczona do zasilania budynku. Kabel nalezy utozy¢ na
gtebokosci 0,7m zgodnie z trasg pokazang na mapie zachowujac przepisowe odlegtosci
przy skrzyzowaniach i zblizeniach z innymi urzadzeniami i budowlami. Kabel przytacza
0,4kV wykona¢ w rurze ostonowej DVK ®50. Kabel utozy¢ na podsypce z piasku
grubosci 10 cm, a po utozeniu przykry¢ rowniez takg sama warstwg piasku. W celu
ostrzegania innych uzytkownikéw urzadzen podziemnych przed ewentualnym
uszkodzeniem projektowanego kabla nalezy utozy¢ nad kablem w odlegtosci 25 cm folie
kablowg koloru niebieskiego o szer. 0,2 m. Korice rury zabezpieczy¢ kapturkami
termokurczliwymi EC 50. Przed budynkiem i ztaczem nalezy pozostawi¢ 1 metrowe
zapasy kabla.

Uziemienie ochronne instalacji odbiorczej o opornosci nie wiekszej niz 30 Q,
wykonac¢ przy pomocy bednarki ocynkowanej o wymiarach 25x4 mm (utozonej na dnie
wykopu pod kablem zalicznikowym) oraz pretow BPUM 16/1,5.

Wskazniki energetyczne:
U=230V/400V
Pz=25,0kW

System ochrony od porazen w uktadzie TNS za pomoca wytgcznikéw instalacyjnych i
roznicowo pradowych.

Po terenie projektuje sie kanalizacje z rur PCV dla potrzeb domofonéw i innych
instalacji niskopradowych. Rury DVK 50.



Bilans mocy

Pi [kW] kj

1 Pompa ciepta 8,0 1

2 Gniazda ogdlne 16,0 0,247

3 tazienka 4,0 0,5

4 Kuchnia 8,0 0,5

5 Oswietlenie 2.5 0,5

6 Kurtyny powietrzne 6,0 0,8
44,5

Awaryjne oswietlenie ewakuacyjne

W  budynku zostanie wykonane awaryjne o$wietlenie ewakuacyjne. Minimalne
natezenie oéwietlenia w osi drogi ewakuacji, przy posadzce 1 Ix a czas dziatania 1
godzina. Przy urzadzeniach pozarowych (gasnice) minimum 5 Ix. Lampy o$wietlenia
awaryjnego musza by¢ takze na zewngtrz budynku przy wyjsciach ewakuacyjnych.
Zasilanie lamp wtasnymi bateriami.

10.2 Wodno-kanalizacyjna.

10.2.1 Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode projektowanego budynku odbywaé sie bedzie z istniejgcej sieci
wodociggowej o Srednicy DN100mm PE istniejgcym przytgczem DN40mm PE.

10.2.2 Odprowadzanie $ciekow sanitarnych

Scieki sanitarne odprowadzane beda poprzez instalacje kanalizacji sanitarnej w
budynku i dalej poprzez instalacje kanalizacji sanitarnej zewnetrznej doziemnej do
szczelnego zbiornika na nieczystosci ptynne.

10.2.3 Odprowadzanie wdd opadowych

W ulicy dojazdowej brak jest kanalizacji deszczowej. Wody opadowe i roztopowe
odprowadzane beda po terenie inwestycji.

11. KOMUNIKACJA.

Obstuge komunikacyjng stanowi¢ bedzie zjazd z gruntowej drogi wewnetrznej

llos¢ miejsc parkingowych 6.

Zapewniono dostep dla oséb niepetnosprawnych poprzez zaprojektowanie pochylni
dla wozkow inwalidzkich.

12. GOSPODARKA ODPADAMI.

Odpady state bedg gromadzone w zamykanych pojemnikach ustawionych w
wyznaczonym miejscu i wywozonych na wysypisko miejskie przez koncesjonowang
firme.

Na etapie budowy, stanowigce nadwyzke masy ziemne bedg wywozone na wysypisko
lub uzyte do zasypania istniejgcych wyrobisk. Pozostate odpady w trakcie budowy beda
wywozone i utylizowane przez koncesjonowang firme.

13. OGRODZENIE FRONTOWE.
Ogrodzenie o wysokosci 180cm.
Sposbdb wykonania:
- podmuréwka — plyta prefabrykowana 2500x270x60mm z facznikami,
- stupki — profile stalowe zamkniete ocynkowane 60x40,
- wypetnienie — panele z drutu powlekane lub siatka powlekana,
- konstrukcja no$na — profil stalowy zamkniety ocynkowany 50x30 i ceownik 30x30,
- brama wjazdowa i furtka wejsciowa — brama wjazdowa przesuwna, wykonanie j.w.
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14. ZAGADNIENIA OCHRONY P.POZ. 97-300 Piotrkéw Trybunalski

Zgodnie z §213 pkt.2 ppkt. a Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. nr 75 poz. 690 z dnia 12.04.2002 r. z pozniejszymi zmianami), wymagania

dotyczace klasy odpornosci pozarowej nie dotycza budynkow o kubaturze .

brutto do 1500m3 przeznaczonych do celow turystyki i wypoczynku.

Dane obiektu:

- powierzchnia zabudowy - 193,16m?
- kubatura - 935m?
- wysokos$¢ maksymalna - 6,20m
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 1

Usytuowanie budynku w przestrzeni

Budynek zlokalizowano wezszym bokiem réwnolegle do drogi wewnetrznej (dz. nr
176/14). Od granic pozostatych dziatek budynek osuniety min. 3m (dla Scian bez
otworéw) oraz 4m (dla scian z otworami). Odlegtosc¢ do istniejgcych budynkéw na
sgsiednich dziatkach wynosi min. 20m.

Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych:

Substancjami palnymi w obiekcie, sg typowe elementy wyposazenia tego typu lokali
(drewno, materiaty papierowe, plastikowe itp.);

Przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego <500MJ/m?.

Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana ilos¢ osob:

Budynek niski — kategoria zagrozenia ludzi ZL |. W budynku przewiduje sie
mozliwosé statego, jednoczesnego przebywania powyzej 50 osob.

Ocena zagrozenia wybuchem:

Pomieszczenia i przestrzenie zagrozone wybuchem nie wystepuja;

Podzial obiektow na strefy pozarowe:

Caty budynek stanowi jedng strefe pozarowg. Dopuszczalne wielkosci stref
pozarowych dla budynkéw ZL | niskich (10000 m?) nie zostaty przekroczone.

Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odporno$ci ogniowej i stopien
rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych:

Budynek niski ZL |, klasa odpornosci pozarowej ,D” zgodnie z §212 ust 2
Rozporzgdzenia WT (Dz.U. z 2002 r. nr 75, poz. 690 z pézn. zmianami), wymagania
klasy odpornosci pozarowej sg spetnione w nastepujgcy sposob:

Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku®
odgorno gtéwna
Bl kon- | konstruk $ciana $ciana |przekryci
POZarow | strukej | cJa strop” | zewnetrz- | wewne - e
S a dachu na’. 2 trzna®: | dachu®
budynku | no&nq
1 2 3 4 5 6 7
2D R 30 (-) REI130 | EI30 (omi) (-) )




Wszystkie materiaty do wykonania konstrukcji i pokrycia dachu projektuje sie jako
spefniajgce wymagania min. NRO (drewniana konstrukcja dachu zostanie
zabezpieczona do NRO poprzez malowanie np. Fobosem M-4).

Projektowane $ciany z elementéw ceramicznych THERMOton dwustronnie
tynkowane posiadajg klase odpornosci pozarowe;:
- 25P+W - EI240,
- 11,5 - EI120,
Ocieplenie budynku bedzie wykonane w systemie NRO.

Warunki ewakuacji:

Diugos¢ przejScia ewakuacyjnego od najbardziej odlegtego lokalu do wyjscia z
budynku nie bedzie przekraczac 40 metréw.

Wyijscia ewakuacyjne z budynku — 2szt. (o szerokosci skrzydta min 90cm) oddalone
od siebie 8,5m — oznaczono na rzucie przyziemia.

Drzwi jednoskrzydfowe stanowigce wyj$cie z mieszkan projektuje sie o szeroko$é w
Swietle 90 cm.

Droga pozarowa — nie jest wymagana dla budynkéw niskich, jednakze istniejaca
gruntowa droga wewnetrzna ( dz. nr 176/14) moze peic funkcje drogi pozarowe;.
Wytacznik ppoz. pradu - w poblizu wejscia do budynku bedzie usytuowany
oznakowany wytacznik ppoz. pradu.

W budynku zostanie wykonane awaryjne o$wietlenie ewakuacyjne. Minimalne
natezenie oSwietlenia w osi drogi ewakuaciji, przy posadzce 1 Ix a czas dziatania 1
godzina. Przy urzadzeniach pozarowych (gasnice) minimum 5 Ix. Lampy o$wietlenia

awaryjnego muszg by¢ takze na zewnatrz budynku przy wyjsciach ewakuacyjnych.
Zasilanie lamp wiasnymi bateriami.

Wymagane dla budynkéw (strefy pozarowej) minimum 10 dmd/s (zaopatrzenie w
wode do zewnetrznego gaszenia pozaru realizowane bedzie z istniejgcej sieci @110
zlokalizowanej w dziatce drogowej (dz. nr 185/1) ).

Najblizszy hydrant nadziemny do celéw p.poz. jest zlokalizowany w dziatce
drogowej nr 185/1 w odlegtosci 50m od granicy terenu inwestyciji.

Obiekt bedzie wyposazony w gasnice typu ABC o masie 2kg/100 m2, a dodatkowo
na zapleczu kuchni w gasnice typu F.

Drzwi wewnetrzne w czesci zaplecza otwierajace sie na korytarz bedg wyposazone
w samozamykacze.

W uzgodnieniu z ZE budynek moze by¢ zlokalizowany w odlegtosci 3,6m od
skrajnego przewodu linii SN.

Budynek bedzie wyposazony w instalacje odgromowa.

Sasiednie nieruchomosci nie stanowia uzytkéw lesnych.

Zgodnie z postanowieniem Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w
todzi (Postanowienie z dnia 8 kwietnia 2025r. znak ZS.224.3.252.2025)
~przedmiotowa inwestycja nie obejmuje swoim zasiegiem gruntéw le$nych”.
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posiadac¢ aktualne atesty, aprobaty i deklaracje zgodno$ci. Zastosowanie materiatow
i wyrobow powinno by¢ zgodne z aprobatami technicznymi i instrukcjami montazu.
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DECYZJA 97-300 Piotrkow Trybunalski

Stosownie do przepisow: art. 4 ust. 2, pkt. 2, art. 59, art. 60 ust. 1- 4, art. 61 oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zmianami)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks Postepowania Administracyjnego (t. j. Dz. U.22024 1.
poz. 572) — po rozpatrzeniu wniosku z 2.04.2025 r. Gminy Aleksandréw, Aleksandréw 39B, 26-337
Aleksandréow, w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy nieruchomosci obejmujacej dziatke
nr ewid.: 179/16 oraz cze$¢ dziatki nr ewid.: 179/28, obr. Ostréw, gm. Aleksandréw

USTALAM
dla Gminy Aleksandréw, Aleksandréw 39B, 26-337 Aleksandréw
warunki zabudowy dla nieruchomosci bedacej przedmiotem wniosku.

1. Rodzaj inwestycji.
Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku $wietlicy wiejskiej wraz z niezbgdna infrastrukturg techniczng
na dziatce nr ewid.: 179/16 oraz na czeéci dziatki nr ewid.: 179/28, obr. Ostréw, gm. Aleksandrow.

Rodzaj zabudowy — zabudowa ushugowa.
Funkcja budynku — budynek swietlicy wiejskiej, infrastruktura techniczna.
Lokalizacja — dziatka nr ewid.: 179/16 oraz cze$¢ dziatki nr ewid.: 179/28, obr. Ostréw, gm. Aleksandréw.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych.

2.1.Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ teren inwestycji o powierzchni okofo 0,1ha oznaczony na zalaczniku graficznym do niniejszej
decyzji ,ABCDA” obejmujacy dziatke nr ewid.: 179/16 oraz czeé¢ dziatki nr ewid.: 179/28, obr. Ostréw,

gm. Aleksandréw;

b) linia zabudowy — nie ustala sig;

c) intensywnosé¢ zabudowy —od 0,12 do 0,21 powierzchni terenu;

d) udzial powierzchni zabudowy — od 0,12 do 0,21 powierzchni terenu;

e) szerokosc¢ elewacji frontowej od strony frontu terenu — od 8,0m do 22,0m;
f) wysokosé zabudowy —od 5,0m n.p.t. do 9,0m n.p.t.;

g) liczba kondygnacji: -

- naziemne —1,

- podziemne — 0.

h) geometria dachu (kat nachylenia i uklad pofaci dachowych):

- nachylenie polaci dachu — od 25° do 40°;

- rodzaj dachu — dwuspadowy, wielospadowy;

- ukfad gtéwnych potaci dachu — symetryczny lub inny;

- kierunek gtéwnej kalenicy — prostopadla lub réwnolegia w stosunku do frontu lub granic dzialki;
i) udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 50% terenu;

j) liczba miejsc do parkowania — 1-20.

2.2.Warunki w zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia oraz dziedzictwa kulturowego i zabythkdw oray dibr
kultury wspdlczesnej:

a) teren inwestycji znajduje sie na obszarze wymagajacym szczegélnej ochrony prawnej w zakresie ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- w granicach Sulejowskiego Parku Krajobrazowego;

- poza granicami Obszaru Natura2000 ,,Dolina Srodkowej Pilicy”;

- poza granicami ,,Piliczanskiego” Obszaru Chronionego Krajobrazu;

poza innymi obszarami na ktorych ustanowiono formy ochrony zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia

2004 r. o ochronie przyrody oraz z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska.
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b) realizacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie naruszaé przepiséw uchwaly nr XLVII/614/18 Sejmiku
Wojewodztwa Lédzkiego z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2018 r. poz. 1342),

c) przedsigwzigcie nie bedzie potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej
Pilicy” oraz na obszar Natura 2000 ,,Dolina Czarnej”,

d) inwestycja objeta niniejsza decyzja, stosownie do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze
zmianami), nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, dla ktérych
przed wydaniem decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy konieczne jest uzyskanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

e) realizacja inwestycji nie bedzie naruszaé przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych.

f) na terenie przedmiotowej nieruchomosci nie wystepuja obiekty objete ochrong zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

g) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy zgodnie z art. 32. ust, 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami: ‘

- wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

- zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

- niezwlocznie zawiadomié o tym Lédzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to
mozliwe, Wéjta Gminy Aleksandrow.

2.3.Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i kemunikacji:

a) zapotrzebowanie na energie elektryczng — z sieci energetycznej (istniejgce przylgcze);

b) zapotrzebowanie na wode — z sieci wodociggowej (istniejace przylacze);

c) zapotrzebowanie na energie cieplng — indywidualne zrédlo ciepla;

d) sposdb odprowadzenia Sciekéw bytowych — do szczelnego zbiornika na $cieki lub do przydomowej
oczyszczalni Sciekow;

e) odprowadzenie wéd opadowych — na teren przedmiotowej inwestycji powierzchniowo;

f) odpady komunalne — gromadzone i wywozone zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Gminy Aleksandréw; ‘

g) dostep komunikacyjny do nieruchomosci — z drogi wewnetrznej (dz. 176/14).

2.4.0chrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

a) teren przedmiotowej inwestycji zlokalizowany jest poza granicami terenéw i obszaréw gérniczych;

b) uwarunkowania wynikajace z lokalizacji w granicach terenu lub obszaru gémiczego: nie dotyczy;

c) teren inwestycji zlokalizowany jest poza obszarem Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) -

Zbiornik Opoczno —410.

2.5.Wymagania dotyczgce ochrony interesow oséb trzecich:

a) inwestycje nalezy realizowaé zapewniajgc poszanowanie wystgpujacych, uzasadnionych intereséw osdb
trzecich;

b) realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze naruszaé przepisow art. 5 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, tj. powodowac:

- ograniczenia dostgpu do drogi publicznej;

- ograniczenia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw
gcznoécei;

- ograniczenia dostgpu do $wiatla dziennego do pomieszczefi przeznaczonych na pobyt ludzi na
nieruchomosciach sasiednich.

c) nalezy zapewni¢ ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia
elektryczne i promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

d) w przypadku kolizji inwestycji z istniejgca infrastrukturg techniczna nalezy usungé je w uzgodnieniu
z wlasciwymi gestorami sieci;

e) inwestor powinien posiada¢ prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, o jakich mowa
w art. 3, pkt. 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane;
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2.6. Warunki wynikajgce z przepisow szezegolnych i odregbnych:

a)

d)

inwestycje realizowac nalezy zgodnie z przepisami:

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 645 ze zmianami),

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (t. j. Dz. U. 22024 r. poz. 725 ze zmianami),

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. 22022 r., poz. 840 ze
zmianami),

ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 1478 ze zmianami),

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zmianami),
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zmianami).

nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z rozporzadzenia:

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w/s warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 ze zmianami),

Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463),

Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2020 r., poz. 1609 ze zmianami).

w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych kolidujacych
z realizowana inwestycja, inwestor zobowiazany jest we wlasnym zakresie do przebudowy urzadzen zgodnie
Z przepisami ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. j. w.

zgodnie z art. 394 ust. 1 pkt. 13 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne j. w., wykonanie urzadzefi
wodnych sluzacych do wprowadzania do ziemi $ciekéw oczyszczonych w przydomowej oczyszczalni
Sciekow na potrzeby zwyklego korzystania z woéd wymaga dokonania zgloszenia wodnoprawnego.

2.7. Decyzje niniejszq wydaje si¢ po uzgodnieniu z:
a) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Piotrkowie Trybunalskim — pod wzgledem wymagan

b)

c)

d)

higienicznych i zdrowotnych — Postanowienie ON-ZNS.90280.734.2025 z dnia 17.04.2025 .

Marszatkiem Wojewddztwa Lodzkiego — w odniesieniu do udokumentowanych zléz kopalin inmych niz
wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gémicze i wod
podziemnych — Brak uzgodnienia w terminie 14 dni, od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie,
uzgodnienie uznaje sie za dokonane.

Starostg Powiatu Piotrkowskiego w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami — Brak uzgodnienia w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
wystapienia o uzgodnienie, uzgodnienie uznaje si¢ za dokonane.

PGW Wody Polskie Zarzadem Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim w odniesieniu do gruntéw
wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami — brak
uzgodnienia w terminie 14 dni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie, uzgodnienie uznaje sie za
dokonane,

Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lodzi w odniesieniu do obszaru Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego — Brak uzgodnienia w terminie 21 dni, od dnia dorgczenia wystapienia o uzgednienie,
uzgodnienie uznaje sig za dokonane.

Dyrektorem Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Lodzi w odniesieniu do gruntéw
wykorzystywanych na cele leSne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami — Postanowienie
78.224.3.252.2025 z dnia 08.04.2025 r.

UZASADNIENIE:

Whnioskiem z 2.04.2025 r. Gmina Aleksandréw, Aleksandréw 39B, 26-337 Aleksandrow, wystapita do

Wéjta Gminy Aleksandréw o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
$wietlicy wiejskiej wraz z niezbedng infrastruktura techniczna na dzialce nr ewid.: 179/16 oraz na czgéci dziatki

nr ewid.: 179/28, obr. Ostréw, gm. Aleksandrow.

Przedmiotowe dziatki znajduja sig na terenie pozbawionym obowigzujgcego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. Zasadnym bylo wigc przeprowadzenie postgpowania zgodnie z regulacjami
rozdzialu V ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po stwierdzeniu zgodnodci wniosku
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I podlaga wykonaniu

z wymogami formalnymi, Wéjt Gminy Aleksandréw przystapil do rozpatizenia przedmiotowego wniosku.
Przygotowanie projektu decyzji powierzeno osobie posiadajacej uprawnienia zgodnie z art. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze
zmianami).

Stosownie do art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymn nie
mozna odmowic ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego (zgodnie z art. 64 ust.]l dotyczy réwniez
decyzji o warunkach zabudowy) jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z odrebnymi przepisami prawa.
Rolg decyzji o warunkach zabudowy jest bowiem okreslenie warunkéw planistycznych dla projektowanej
zabudowy wobec braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wymaganych przez
art. 54 u.p.z.p., do ktérych naleza miedzy innymi rodzaj i cechy nowej zabudowy oraz wymagania odnoszace sie
-do ochrony intereséw os6b trzecich. Jest ona podejmowana na pierwszym etapie procesu inwestycyjnego i meze
by¢ wydana praktycznie kazdemu, kto o nig wystapi nawet bez koniecznoéci legitymowania si¢ prawem do
terenu. Podjecie decyzji nie wymaga takze zgody wiascicieli terenéw sasiednich, czy nawet terenéw na ktére
wystapienie o ustalenie warunkéw zabudowy nastgpilo. Decyzja taka nie przesadza jeszcze o tym, ze
zamierzenie nig objete bedzie realizowane. Jest wiec aktem wstepnym i nie uprawnia inwestora do rozpoczecia
robét budowlanych, a w efekcie do podejmowania czynnosci mogacych doprowadzi¢ do naruszenia intereséw
innych oséb, w tym wiascicieli terenéw sasiednich. Decyzja ustalajaca warunki zabudowy dotyczy wylacznie
zagadnienia przeznaczenia terenu objetego wnioskiem, ktére zgodne winno byé z obowigzujacymi normami
prawa okreslonymi w ustawach i aktach wykonawczych do ustaw, jak réwniez aktach prawa miejscowego.
Decyzja taka nie rozstrzyga roéwniez kwestii techniczno-budowlanych. Zagadnienia te naleza w istocie do
materii normowanej przez przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane i przepisy wykonawcze do
tej ustawy w tym rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w/s warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Decyzja ustalajgca warunki zabudowy zakreila zatem
jedynie wymagania, jakim powinna odpowiada¢ planowana zabudowa, wskazujgc dopuszczalny sposéb
zagospodarowania i zabudowy nieruchomosci.

W toku prowadzonego postepowania stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja zgodnie z regulacjami
ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko, nie jest zaliczana do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktérych przed wydaniem decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy konieczne jest uzyskanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Powierzchnia zabudowy w rozumieniu przywolanego powyze;
przepisu wyniesie okolo 1000m? i nie osiagnie progu 0,5ha okre$lonego w przepisach rozporzgdzenia j. w. dla
zabudowy ustugowej.

Wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy mozliwe jest zgodnie z art. 61 ust. 1 wylacznie
w przypadku facznego spehienia warunkéw okredlonych w pkt. 1-6. Po dokonaniu przez tut. organ analizy
wniosku, stwierdzono ze planowana inwestycja jest zgodna z przepisami ustawy o planowaniu przestrzennym
oraz przepisami odrebnymi. '

W toku postepowania nie wystgpowano o uzgodnienia z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do przepiséw
art. 10 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego zapewniono stronom mozliwo$é czynnego udziatu
w postepowaniu i informowano strony o dokenywanych czynnosciach.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Zalaczniki:

Zat. Nr 1 — czeéé graficzna,
Zak. Nr 2 — analiza — czes¢ tekstowa wraz z czescig graficzna.
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STAROSTWO POWIATCWE

Otrzymuja: : 0 : )
() Gmina Aleksandréw w Piotrkowie Trybunalskim
' " ul. Dgbrowskiego 7
. Str t : v
§ :ja"“y PESRERR : 97-300 Piotrkéw Trybunalski
POUCZENIE:

1. Decyzja o warunkach zabudowy wiaze organ wydajacy decyzje o pozwolzniu na budowe (art. 55 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Decyzja niniejsza nie uprawnia do podejmowania dzialan zwigzanych z prowadzeniem prac budowlanych.

3. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o miejscu usytuowania obiektu na dzialce. Jego usytuowanie w stosunku
do granic dzialek sgsiednich winno spelnia¢ warunki techniczne przewidziane w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakimi powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
oraz warunki wynikajace z innych przepiséw odrebnych i szczegélnych.

4. ‘W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé¢ wigeej niz jednemu wnioskodawcy,

dostarczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom i wiascicielowi lub.uzytkownikowi wieczystemu

(art. 63 ust. I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). -

Wnioskodawcy, ktdry nie uzyskat praw do terenu nie przysluguje roszczenie o zwrot na}Jadow poniesionych w zwiagzku

z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

6.  Celem uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgloszenia nalezy wystgpic do Starostwa Powiatowego
w Piotrkowie Trybunalskim - Wydziatu Architektury i Budownictwa, lgcznie z dokumentami okreslonymi przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane. ' i '

7. Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym organ, ktéry wydal decyzje
o warunkach zabudowy albo decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg;

1a) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;

1b) inny wnioskodawca zglosil budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane; )

2) dla tego terenu uchwalono plan migjscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji (nie stosuje sig, jezeli zostata
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, uplyngl termin na waiesienie sprzeciwu wobec zgloszenia budowy
lub wnioskodawca zglosil budowe, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane).
8. Stwierdzenie wygasnigcia decyzji, o ktoérych mowa powyzej, ndstl;puje w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu postepowania

administracyjnego.

9. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwoiawczcgo w Piotrkowie
Trybunalskim, za posrednictwem Wéjta Gminy Aleksandrow, ktore nalezy wnies¢ w terminie 14 dni od daty dorgczenia
niniejszej decyzji.

10. Stronom przystuguje mozliwos$¢ zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwolania od niniejsze;j decyz_jl

11. Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwolania od niniejszej decyzji, powinno mieé formg pisemnego o$wiadczenia
i winno byé ztozone w biegu terminu do wniesienia odwolania wobec organu wydajacego decyzje.

12. W przypadku wydania decyzji z naruszeniem terminu 90 dni od dnia ztozenia wniosku podmiotowi, ktdry wystapil
z wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy sluzy prawo do wniesienia zqdama wymierzenia
Wdjtowi Gminy Aleksandréw kary pieni¢znej.

13. Zadanie, o kiérym mowa powyzej wnosi si¢ do Wojewody Lodzkiego za posrednictwem Wéjta Gminy Aleksandrow.

14. Kary pieni¢znej za zwloke nie wymierza si¢, a wszczete postgpowania w sprawie wymierzenia kary umarza sig, jezeli od
dnia wydania decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy przez organ pierwszej instancji upfyngly 3 lata.

15. Decyzja niniejsza zwolniona jest z oplaty skarbowe;j.

wn

Projekt decyzji sporzadzil:
mgr Piotr Easzek — posiadajgcy kwalifikacje do projektowania w planowaniu przestrzennym zgodnie z art. 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1. j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 1130 ze zmianami).
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Zalgeznik Nr 2
Do decyzji GR.6730.4.2025
z dnia 30.04.2025 .

ANALIZA
ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA

przeprowadzona na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zmianami) oraz przepiséw rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 14 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 2024 r., poz. 1116) dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na:

budowie budynku $wietlicy wiejskiej wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng na dzialce nr ewid.:
179/16 oraz na cze$ci dzialki nr ewid.: 179/28, obr. Ostréw, gm. Aleksandrow.

Rodzaj zabudowy — zabudowa uslugowa.
Funkeja budynku — budynek $wietlicy wiejskiej, infrastruktura techniczna.
Lokalizacja — dziatka nr ewid.: 179/16 oraz czg$¢ dziatki nr ewid.: 179/28, obr. Ostréw, gm. Aleksandr6w.
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(V)

1)

2)
3)
9)

5)
6)

b)
¢)

Teren inwestycji objety wnioskiem znajduje si¢ na terenie pozbawionym obowiazujacego misjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie zart. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w  przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobu
zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego ustala sig w drodze decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego, natomiast sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy
dla innych inwestycji ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

. W toku prowadzonego postgpowania stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja zgodnie z regulacjami

ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz zgodnie
z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych Znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zmianami), nie jest zaliczana do przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych przed wydaniem decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy konieczne jest uzyskanie decyzji o rodowiskowych uwarunkowaniach.

W celu oceny zgodnosci z obowiazujacymi przepisami w zakresie planowania i zagospodarowania
przestrzennego planowanego sposobu zagospodarowania terenu, przeprowadzono réwniez analize w zakresie
tacznego spefnienia warunkéw okreslonych art. 61 ust. 1 w punktach 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj:

co najmniej jedna dzialka sqsiednia jest dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagar dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji Junkeji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw
i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu;
teren ma dositgp do drogi publicznej;

istnigjgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;

decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

zamierzenie budowlane nie znajdzie sig w obszarze:

w stosunku do ktérego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595),
ustanowiony zostal zakaz, o ktdrym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu sironach gazociggu, o kiérym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2,

strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.



STAROSTWO POWIATCWE
w Piotrkowie Trybunalskim
5. Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarovdnfil
(t. j. Dz. U. z 2024 r.,, poz. 1130 ze zmianami) w celu ustalenia wymagﬁ7'§faoﬁ%j@abiﬁ%w:a!ski
i zagospodarowania terenu wokét terenu inwestycji wskazanego we wniosku wyznaczono obszar
analizowany w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosé frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50
m, i przeprowadzono na nim analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw, o ktérych mowa powyzej.
6. Przez front terenu nalezy rozumieé te czeéé granicy dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej
lub wewnetrznej, z ktérej odbywa si¢ gléwny wjazd na dziatke.
7. W przedmiotowej sprawie front terenu wynosi okolo 22,5m, a zatem trzykrotna wartos¢ frontu to okoto

67,5m.
8. Obszar analizowany wyznaczono w przedmiotowej sprawie w odlegtosci po min 57,5m od granic terenu

objetego wnioskiem.
9. Zatgcznik graficzny do analizy sporzadzono z wykorzystaniem kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.
10. W toku postepowania ustalono, Ze zostaly lacznie spelnione wszystkie warunki dla wydania decyzji
o warunkach zabudowy ckreslone powyzej.
11. Wyniki analizy:
a) Ad. 1 ,,Co najmniej jedna dzialka sqsiednia jest dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zubudowana
w sposdb pozwalajycy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
Junkcji, parametrow, cech i wskainikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiekiow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania ferenu”,
w analizowanym sgsiedztwie wnioskowanego terenu znajduja sie dzialki dostepne z tej samej drogi
publicznej zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz budynkami gospodarczymi
i rekreacji indywidualnej w zabudowie jednorodzinnej i letniskowej, :
teren inwestycji stanowi tereny upraw rolniczych i zabudowany jest dwoma wiatami oraz podziemng
infrastruktura wodociagowa i energetyczng,
w sasiedztwie przedmiotowej nieruchomosci wystgpuja budynki, umozliwiajace okreslenie parametréw
technicznych dla projektowanej inwestycji i okreslenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz

intensywnosci wykorzystania terenu, :
na podstawie przeprowadzonej analizy ustalono nastgpujace cechy zabudowy dla projektowanego

zagospodarowania terenu:

Linia zabudowy:
Zgodnie z §3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 14 lipca 2024 r. w sprawie sposobu

ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2024 r,, poz. 1116) lini¢ nowej zabudowy ustala si¢ w sposéb

nastgpujacy:
1. Lini¢ zabudowy na terenie objetym wnioskiem wyznacza sie jako przediuzenie linii zabudowy istniejacej na

dziatkach sgsiednich.

2. W przypadku gdy przebieg linii zabudowy istniejacej na dziatkach sasiednich tworzy uskok, lini¢ zabudowy
ustala sig jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktéry znajduje si¢ w wigkszej odleglosci od pasa
drogowego.

3. Dopuszcza sie inne ustalenie linii zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg”.

4. Linie zabudowy ustala sie jako nieprzekraczalne lub obowiazujace. Dopuszcza si¢ dodatkowe ustalenie linii
zabudowy dla kondygnacji podziemnych lub innych linii zabudowy wynikajacych z lokalnych

uwarunkowan.

Linia zabudowy budynkéw na dziatkach w obszarze analizowanym od strony drogi:
e 2,0m -14,0m od granic z drogami wewnetrznymi.
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Linia zabudowy wymagana zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych:
¢ dla drég wewnetrznych — nie obowiazuje.

Teren przedmiotowej inwestycji zlokalizowany jest poza tercnem zabudowy micjscowosci Ostréw. Linia
zabudowy rozgranicza teren inwestycji gdzie dopuszczona jest lokalizacja projektowanego obiektu od strony
pasa drogowego drogi publiczne]. W przedmiotowej w oparciu o §3.3 odstapi¢é mozna od ustalania linii
zabudowy na wnioskowanym terenie.

Ustalono:
e Linia zabudowy — nie ustala sig.

Intensvwno$¢ zabudowy oraz nadziemna intensywno$é zabudowy:

Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 14 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2024 r., poz. 1116) intensywno$¢ zabudowy oraz nadziemna
intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ w sposéb nastepujacy:

1. Maksymalng intensywno$¢ zabudowy oraz maksymalng nadziemna intensywnoéé zabudowy ustala si¢ na
podstawie sredniego wskaznika tych intensywnoéci dla obszaru analizowanego z tolerancja do 20 %.

2. Minimalng nadziemng intensywno$é zabudowy ustala sie na podstawie najmniejszej wartosci tego wskaznika
dla dziatki na obszarze analizowanym.

3. Dopuszcza si¢ ustalenie innej maksymalnej intensywno$ci zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy.

Na podstawie przeprowadzonej analizy ustalono, ze wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatkach w obszarze
analizowanym wynosi do okolo 0,046-0,13 powierzchni dzialek. Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku
$wietlicy wiejskicj na dzialce czgciowo zabudowanej zlokalizowanej poza terenem zabudowy na gruntach
obrgbu Ostréw w granicach terenu inwestycji obejmujgcego czeé¢ dziatki nr ewid.: 179/16 oraz cze$¢ dziatki nr
ewid.: 179/28, obr. Ostréw, gm. Aleksandréw. Teren inwestycji charakteryzuje si¢ powierzchnia okoto 0,1ha.
Projektowana suma powierzchni kondygnacji wyniesie zgodnie z wnioskiem od 120m? do 210m? co daje
wnioskowany wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie od 0,12 do 0,21 powierzchni terenu inwestycji.
Whnioskowana zabudowa nie zdominuje zastanego zagospodarowania dziatek w obszarze analizowanym.
Wskazniki w zakresie intensywnosci zabudowy w przedmiotowej sprawie okresli¢é mozna w oparciu o §4.3 w/w
rozporzgdzenia na podstawie warto$ci wnioskowanej w odniesieniu do powierzchni terenu inwestycji.

Ustalono:

s teren inwestycji — 0,1ha;

* powierzchnia zabudowy projektowanej — od 120m? do 210,0m? przy maksymalnie 1 kondygnacii;
» wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,12 do 0,21 powierzchni terenu.

Wskainik udzialu zabudowy:

Zgodnie z § 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 14 lipca 2024 r. w sprawie sposobu

ustalania wymagaii dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2024 r., poz. 1116) udziat powierzchni zabudowy ustala si¢

w sposob nastgpujacy:

1. Udzial powierzchni zabudowy ustala si¢ na podstawie $redniego wskaznika tego udzialu dla obszaru
analizowanego.

2. Dopuszcza sie ustalenie innego udzialu powierzchni zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa
w art. 61 ust. 5a ustawy.

Na podstawie przeprowadzonej analizy ustalono, ze udziat zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym
wynosi okoto 0,046-0,13. Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku $wietlicy wiejskiej na dzialce
niezabudowanej zlokalizowanej poza terenem zabudowy na gruntach obrebu Ostréw w granicach terenu
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inwestycji obejmujacego czg$¢ dziatki nr ewid.: 179/16 oraz cze$é¢ dziatki nr Wiﬁ@olﬁ%@%@ﬂbq:rﬂﬁ
gm. Aleksandrow. Teren inwestycji charakteryzuje si¢ powierzchnia okoto 0,1ha. Projektowana powi
zabudowy wyniesie od 120,0m? do 210,0m? co daje wnioskowany wskaznik zabudowy na poziomie od 0,12 do
0,21 powierzchni terenu inwestycji. Wnioskowana zabudowa nie zdominuje zastanego zagospodarowania
dziatek w obszarze analizowanym. Wskaznik udzialu zabudowy w przedmiotowej sprawie okreslié mozna w
oparciu 0 §5.2 w/w rozporzadzenia na podstawie wartosci wnioskowanej w odniesieniu do powierzchni terenu

erzchnia

inwestycji.

Ustalono:

e teren inwestycji — 0,1ha;

e powierzchnia zabudowy projektowanego budynku — 120,0m? — 210,0m?;
* wskaznik pow. zabudowy — 0,12 — 0,21 powierzchni terenu.

SzerokoS$é elewacji frontowej:

Zgodnie z § 6 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 14 lipca 2024 r. w sprawie sposobu

ustalania wymagai dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2024 r., poz. 1116) szerokos¢ elewacji frontowej od strony

frontu terenu dla nowej zabudowy ustala si¢ w sposéb nastepujacy: -

1. Szerokos¢ elewacji frontowej znajdujacej si¢ od strony frontu terenu ustala sie dla nowej zabudowy na
podstawie S$redniej szerokosci elewacji frontowych istniejacej zabudowy na dziatkach w obszarze

analizowanym, z tolerancjg do 20 %. ,
2. Dopuszcza si¢ ustalenie innej szerokosci elewacji frontowej, jezeli wynika to z analizy, o ktdrej mowa

w art. 61 ust. 5a ustawy.

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku $wietlicy wiejskiej na dziatkach czgéciowo zabudowanych
zlokalizowanych poza terenem zabudowy na gruntach obrgbu Ostréw. Wnioskowana szerokos¢ budynku
wynie$¢ ma 8,0m-22,0m. Na dziatkach objgtych analiza znajdujg si¢ budynki dostepne z tej samej drogi
publicznej o szerokosciach elewacji frontowych w przedziale od 2,4m do 11,0m. Szeroko$¢ elewacji frontowej
dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego okreslié mozna w oparciu o §6.2 rozporzadzenia na podstawie
wartosci wnioskowanej, gdyz nie zdominuje ona zabudowy analizowanego obszaru i daje si¢ w sposéb
harmonijny wkomponowac w zastane zagospodarowanie dzialek wystepujacych w analizowanym obszarze.

Ustalono
o szeroko$¢ clewacji frontowej dla budynku $wietlicy wiejskiej — od 8,0m-do 22,0m.

Wysokosé zabudowy:

Zgodnie z § 7 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 14 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospo\d,gu'owania przestrzennego (Dz. U. 2024 r., poz. 1116) wysokos¢ zabudowy ustala si¢ w sposéb

nastepujacy:
1. Wysokos¢ zabudowy ustala si¢ na podstawie wysokosci zabudowy na dostepnych z tej samej drogi

publicznej przylegajacych dziatkach sgsiednich.
2. Jezeli wysokos¢, o ktérej mowa w ust. 1, na dzialkach, o ktérych mowa w ust. 1, przebiega tworzac uskok,

wowczas przyjmuje si¢ jej Srednig wielko$¢ wystepujaca na tych dziatkach.
3. Dopuszcza si¢ ustalenie innej wysokosci zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust.

5a ustawy.

W obszarze analizy zlokalizowane sa budynki o wysokosciach w przedziale od 2,5mn.p.t do 8,5m np.t
Wysokos¢ zabudowy okresli¢ mozna w oparciu o §7.3 rozporzadzenia na podstawie wysokosci wnioskowanej,

Ustalono:
e wysokos$é zabudowy dla budynku §wietlicy wiejskiej — od 5,0m n.p.t. do 9,0m n.p.t.
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Geometria dachu:
Zgodnie § 8 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 14 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania

wymagai dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2024 r., poz. 1116) geometrig dachu (kat nachylenia i uklad polaci

dachowych) ustala si¢ w sposéb nastepujacy:

1. Geometrig dachu (kat nachylenia i uklad potaci dachowych) ustala sie odpowiednio do geometrii dachéw

wystepujacych na obszarze analizowanym.
2. Geometrig dachu w zakresie ukiadu polaci dachowych ustala si¢ poprzez okreflenie rodzaju dachu, ukiadu

gléwnych polaci dachu oraz kierunku gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki.

W sasiedztwie wnioskowanego terenu wystgpuja budynki o dachach jedn- i dwupolaciowych oraz katach
nachylenia od 10° do 45°. Geometrig dachéw dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego okreslié mozna
w oparciu o §8 rozporzadzenia na podstawie zabudowy wystepujacej w obszarze analizowanym oraz
z uwzglednieniem parametréw wnioskowanych.

Ustalono:

¢ nachylenie polaci dachu — od 25° do 40°%

* rodzaj dachu — dwuspadowy, wielospadowy;

* uklad gléwnych polaci dachu — symetryczny lub inny;

* kierunek gléwnej kalenicy — prostopadia lub réwnolegla w stosunku do frontu lub granic dzialki;

Udzial powierzchni biologicznie czynnej:

Zgodnie z § 9 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 14 lipca 2024 r. w sprawie sposobu

ustalania wymagaii dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2024 r., poz. 1116) minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej ustala si¢ w sposéb nastepujacy:

1. ‘Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na podstawie éredniego wskaznika tego
udziatu dla obszaru analizowanego.

2. Dopuszcza sie ustalenie innego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, jezeli wynika to
z analizy, ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy.

Na podstawie przeprowadzonej analizy ustalono, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
w obszarze analizowanym wynosi od 50% do 70%. Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku $wietlicy
wiejskiej w granicach terenu inwestycji obejmujacego dziatke nr ewid.: 179/16 oraz czgéé dziatki nr ewid.:
179/28, obr. Ostréw, gm. Aleksandréw. Teren inwestycji charakteryzuje si¢ powierzchnia okolo 0,lha.
Wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w przedmiotowej sprawie okre§li¢ mozna
w oparciu o §9.2 w/w rozporzadzenia na min. 50% pow. terenu inwestycji.

Ustalona:
* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% pow. terenu.

Minimalna liczba miejsc do parkowania:

Zgodnie z § 10 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 14 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagaii dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2024 r., poz. 1116) minimalng liczbe miejsc do parkowania
ustala si¢ w stosunku do liczby lokali mieszkalnych, liczby lokali ustugowych, liczby oséb mogacych
Jednoczesnie przebywa¢ w budynku, liczby zatrudnionych lub powierzchni obiektéw ushigowych

i produkcyjnych.

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku $wietlicy wiejskiej. W przedmiotowej sprawie liczbe miejsc do
parkowania ustali¢ mozna w oparciu o §10 rozporzadzenia w liczbie 1-20 miejsca do parkowania.
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Podsumowanie:

Realizacja inwestycji polegajacej na budowie budynku $wietlicy wiejskiej wraz z niezbgdna infrastruktura
techniczng w granicach nieruchomosci obejmujacej dzialke nr ewid.: 179/16 oraz czgs$¢ dziatki nr ewid.:
179/28, obr. Ostréow, gm. Aleksandréw, stanowi¢ bedzie kontynuacje funkcji oraz sposobu
zagospodarowania terenu w nawigzaniu do dzialek sasiednich.

Parametry dla projektowanej zabudowy ustalono na podstawie przeprowadzonej analizy oraz zgodnie
z wnioskiem w sposdb nastepujacy:

ustala sie teren inwestycji o powierzchni okolo 0,1ha obejmujacy dziatke nr ewid.: 179/16 oraz czgsé dziatki
nr ewid.: 179/28, obr. Ostréw, gm. Aleksandrow;

linia zabudowy — nie ustala sie;

intensywno$¢ zabudowy — od 0,12 do 0,21 powierzchni terenu;

udziatl powierzchni zabudowy — od 0,12 do 0,21 powierzchni terenu,

szeroko$¢ elewacji frontowej od strony frontu terenu — od 8,0m do 22,0m;

wysoko$¢ zabudowy —od 5,0m n.p.t. do 9,0m n.p.t.;

liczba kondygnacji:

naziemne — 1,

podziemne — 0.

geometria dachu (kgt nachylenia i ukiad polaci dachowych):

nachylenie polaci dachu —od 25° do 40°;

rodzaj dachu — dwuspadowy, wielospadowy;

uktad gldwnych potaci dachu — symetryczny lub inny;

kierunek gldwnej kalenicy — prostopadla lub réwnolegia w stosunku do frontu lub granic dzialki;

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50% terenu;

liczba miejsc do parkowania — 1-20;

warunek art. 61 ust. 1 pkt. 1 — jest spelniony.

Ad. 2 ,,Teren ma dostep do drogi publicznej”;
zgodnie z art. 2 pkt. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zmianami), za dostgp do drogi publicznej uznaje si¢ bezposredni dostgp
do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzna lub przez ustanowienie odpowiedniej shuzebnosci
drogowej,

teren inwestycji graniczy z droga wewnetrzna,

obstuga komunikacyjna odbywa si¢ bedzie z drogi wewnetrznej,

warunek art. 61 ust. 1 pkt. 2 — jest spelniony.

Ad.3 ,Istnicjqce lub projekiowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego ™.
istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

na przedmiotowym terenie zlokalizowane sg przylacza do sieci energetycznej i wodociggowej,

brak jest sieci kanalizacji sanitarnej,

w zakresie infrastruktury technicznej:

zapotrzebowanie na energig elektryczng — z sieci energetycznej (istniejace przylacze);

zapotrzebowanie na wodg — z sieci wodociagowej (istniejace przylacze);

zapotrzebowanie na energi¢ cieplng — indywidualne Zrédlo ciepla;

spos6b odprowadzenia Sciekéw bytowych — do szczelnego zbiornika na Scieki Iub do przydomowej
oczyszezalni Scickéw;

odprowadzenie wéd opadowych — na teren przedmiotowej inwestycji powierzchniowo;

odpady komunalne — gromadzone i wywozone zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Gminy Aleksandréw;

warunek art. 61 ust. I pkt. 3 — jest spelniony.
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Ad.4 ,Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang prreznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne”,

zgodnie z regulacjami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lenych grunty rolnicze
klasy I-IIl oraz grunty lesne Ls podlegaja ochronic. Zmiana przcznaczenia tych gruntéw wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia z uzytkowania rolniczego na nierolnicze, ktéra moze by¢ dokonana
wylacznie w trybie uchwalania planu miejscowego,

teren inwestycji w liniach rozgraniczajgcych stanowig grunty sklasyfikowane jako grunty ormne kl. RVIz,
czgsciowo zadrzewione,

teren inwestycji zlokalizowany jest poza gruntami lesnymi Ls oraz poza gruntami objetymi uproszczonym
planem urzadzenia lasu,

w zwigzku z powyzszym przedmiotowy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
z uzytkowania rolniczego na nierolnicze, gdyz zlokalizowany bedzie poza gruntami podlegajgcymi ochronie,
warunek art. 61 ust. 1 pkt. 4 — jest spefniony.

Ad. 5 ,,Decyzja jest zgodna z przepisami odrebuymi”.

teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze wymagajacym szczegélnej ochrony prawnej w zakresie ochrony
$rodowiska przyrodniczego i kulturowego:

w granicach Sulejowskiego Parku Krajobrazowego,

poza granicami Obszaru Natura2000 ,,Dolina érodkowej Pilicy”,

poza granicami Obszaru Natura2000 ,,Dolina Czarne;j”,

poza granicami ,,Piliczanskiego™ Obszaru Chronionego Krajobrazu,

poza innymi obszarami na ktérych ustanowiono formy ochrony zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 .
o ochronie przyrody oraz z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony érodowiska.

zgodnie z przepisem art. 73 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 ze zmianami) w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz w_decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie
w szczegdlnosci ograniczenia wynikajace z ustanowienia w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 i 1718) parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, pomnikéw przyrody oraz ich
otulin,

realizacja przedmiotowej inwestycji bedzie naruszaé przepiséw uchwaly nr XLVII/614/18 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego (Dz.
Urz. Woj. Lédzkiego z 2018 r. poz. 1342),

przedsigwziecie nie bedzie potencjalnie znaczaco oddzialywaé na obszar Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej
Pilicy” oraz na obszar Natura 2600 ,,Dolina Czarnej”,

na terenie przedmiotowej nieruchomosci nie wystgpuja obiekty objete ochrona zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami,

realizacja inwestycji nie bedzie naruszaé przepiséw ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach,

realizacja inwestycji nie bedzie narusza¢ przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych,

na przedmiotowym terenie nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych,

teren inwestycji zlokalizowany jest poza obszarem Giéwnego Zbiomnika Woéd Podziemnych (GZWP) —
Zbiornik Opoczno — 410,

teren inwestycji potozony jest poza granicami obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne,

realizacja inwestycji nie bgdzie narusza¢ przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne,

projekt budowlany uwzgledniaé bedzie zapisy i ustalenia przepiséw w zakresie lokalizacji budynkéw, w tym
migdzy innymi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietia 2002 r. w/s warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

teren inwestycji projektowany do zabudowy zlokalizowany jest poza strefg zakazu zabudowy budynkami
mieszkalnymi albo budynkami o funkcji mieszanej, w sklad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa,
wynikajacej z przepisu art. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t. j. Dz. U z 2021 r., poz. 724 ze zmianami),

12
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a)

b)

c)
d)

STAROSTWO POWIATCWE

w Piotrkowie Trybunalskim
ul. Dabrowskiego 7

projektowana inwestycja nie wymaga przeprowadzenia postgpowania w spFAWIE000RHK QA2 F}m%ki
inwestycji na Srodowisko,
w toku prowadzonego postgpowania stwierdzono, iz przedmiotowa inwestycja zgodnie z regulacjami ustawy
z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko oraz rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
$rodowisko, nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych
przed wydaniem decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, nalezy uzyska¢ decyzj¢ o Srodowiskowych
uwarunkowaniach,
zgodnie bowiem z §3 ust. 1 pkt. 57 powyzszego rozporzadzenia do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zaliczana jest zabudowa uslugowa inna niz wymieniona w pkt 56,
w szczegolnosci szpitale, placéwki edukacyine, kina, teatry lub obiekty sportowe, wraz z towarzyszacg jej
infrastruktura nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
—2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg,
przy czym zgodnie z §1 ust. 2 pkt. 2 rozporzadzenia przez powierzchnig zabudowy rozumie si¢ powierzchnie
terenu zajela przez obiekty budowlane oraz pozostalg powierzchnig przeznaczona do przeksztalceni, w tym
tymczasowego, w celu realizacji przedsigwzigcia,
teren inwestycji polozony jest w granicach obszaru objetego jedng z form ochrony przyrody — Sulejowski
Park Krajobrazowy,
powierzchnia zabudowy w rozumieniu przywolanego powyzej przepisu nie przekroczy powierzchni 0,1ha
(teren inwestycji objety wnioskiem) i nie osiagnie progu 0,5ha okreslonego w przepisach rozporzadzenia
j. w. dla zabudowy ustugowej,
nie znaleziono zatem przestanek do wymagania w przedmiotowej sprawie uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach przed wydaniem decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla
przedmiotowego przedsigwziecia,
przedmiotowa inwestycja, nie bedzie narusza¢ chronionego prawem interesu publicznego oraz interesu 0s6b
trzecich,
stwierdzono brak sprzeczno$ci zamierzenia inwestycyjnego z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi
i odrebnymi,
warunek art. 61 ust. 1 pkt. 5 — jest spefniony.

Ad. 6 ,Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze o ktdrym mowa w art, 61 ust. 1 pkt. 6 usiawy”
inwestycja zlokalizowana bedzie poza obszarem:

w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e pkt2,

strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu,

warunek art. 61 ust. I pkt. 6 — jest spelniony.

Whnioski
w wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, Ze zostaly Igcznie spelnione wszystkie warunki,

o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 dla wydania decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji,
w analizowanym sasiedztwie wnioskowanego terenu wystepuja dziatki zabudowane budynkami,
o parametrach umozliwiajacych okreslenie cech i wskaznikéw zabudowy dla projektowanej inwestycji —
warunek art. 61 ust. I pkt. 1 —jest speiniony,

teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — warunek art. 61 ust. 1 pkt. 2 — jest spelniony,
istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego — warunek art.

61 ust. 1 pkt. 3 — jest spelniony,
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e) teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne —
warunek art. 61 ust. I pkt. 4 — jest spelniony,

f) nie stwierdzono sprzecznosci zamierzenia inwestycyjnego z obowigzujacymi przepisami szczegblnymi
i odrgbnymi — warunek art. 61 ust. 1 pkt. 5 — jest spetniony,

8) zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarach, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 6 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — warunek art. 61 ust. 1 pkt. 6 — jest spelniony.

13. Zostaly zatem spelnione wszystkie warunki okreslone w art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
14. Stwierdzono réwniez, ze istnieje mozliwosci okreslenia wymagan dla wnioskowanej inwestycji i wydania
decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowych dziatek zgodnie ze zlozonym wnipskiem w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji.

Zalgcznik:
Czes¢ graficzna
7ASTE TR MpAINN

Projekt analizy opracowal:

mgr Piotr Laszek — posiadajacy kwalifikacje do projektowania w planowaniu przestrzennym zgodnie z art. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zmianami).
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Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych

1 “LAT
w todzi

1924-2024
LasSw Panstwowych

STAROSTWO POWIATCWE
bl 'D”ko“f_%B%Puoa’ﬁ@mzozs r.
wski i 4

ul. Dabro ego

. o7 L T, alski
Zn. spr.: ZS.224.3.252.2025 W})ﬂb&ﬂﬁms

w Aleksandrowia !

Data SN
bl 08 0L 2073

Postan owienie Nr rejestru: 5184

2ol
Znak sprawy:

Na podstawie przepiséw:
—art. 126 w zwiazku z art. 105 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.),
—art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.),
—art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
(t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 82 ze zm.),

postanawiam

umorzyé postepowanie administracyjne w sprawie uzgodnienia projektu decyzji
0 warunkach zabudowy dia inwestycji polegajgcej na budowie budynku Swietlicy
wiejskiej na czesciach dziatek o numerach ewid. 179/16, 179/28, w obrebie Ostréw, gm.
Aleksandréw, jako bezprzedmiotowe.

Uzasadnienie

W dniu 07.04.2025 . r. do tutejszego organu wplynat wniosek Wijta Gminy
Aleksandréw z dnia 07.04.2025 r., znak GR.6730.4.2025 o uzgodnienie projektu decyzji
© warunkach zabudowy dla dziatki nr ewid.: 179/16 oraz dla czes$é dzialki nr ewid.:
179/28, obr. Ostréw, gm. Aleksandréw.

Z przestanego do uzgodnienia projekiu decyzji o warunkach zabudowy wynika,
Ze planowana inwestycja polegajgca na budowie budynku swietlicy wiejskiej, nie bedzie
realizowana na gruntach lesnych.

W zwigzku z tym, iz Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych, zgodnie
z art. 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 . o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, jest organem
wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw lesnych, z wyjagtkiem obszaréw parkéw
narodowych, gdzie wiasciwym jest dyrektor parku, umarzam postepowanie
uzgadniajgce w przedmiotowej sprawie, gdyz zgodnie z przestang dokumentacjg,
przedmiotowa inwestycja nie obejmuje swym zasiegiem gruntéw lesnych.

Majgc powyzsze na uwadze, postepowanie stalo sie bezprzedmiotowe, poniewaz
brak jest podstawy do merytorycznego rozstrzygniecia sprawy.

Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych w todzi

ul. Jana Matejki 16, 91-402 t.6d3
tel.: +48 42 631-79-00, fax: +48 42 631-79-82, e-mail: rdip@lodz.lasy.gov.pl www. | asy.gov.pl
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_ 'Pouczenie:

Od postanowienia stuzy Inwestorowi zazalenie do Dyrektora Generalnego Laséw
~ Panstwowych, ul, Grajecka 127, 02-124 Warszawa, w terminie 7 dni od daty jego

dorgczenia za posrednictwem Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Paristwowych
w todzi, ul. Jana Matejki 16.

Z upowaznienia
Dyrektora RDLP w t.odzi

mgr Michat Stebnicki
Zastepca Dyrektora ds.
Ekonomicznych
Regionalnej Dyrekgji Laséw
Panstwowych w todzi

< _ /podpisano elektronicznie/

Otrzymuija:

1. Wéjt Gminy Aleksandrow
- eDoreczenia -

2.  Gmina Aleksandréw
- eDoregczenia -

Za potwierdzeniem odbioru

sir. 2



STAI_?OSTWO POWIATCWE
Aleksandr &vetkbumaja 2025 . i,

ul. Dabrowskiego 7
97-300 Piotrkéw Trybunalski

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (jednolity tekst
Dz. U. 2013 poz. 1409 z pozniejszymi zmianami)

OSWIADCZAM

Ze projekt budowlany — branza architektura — projekt zagospodarowania dziatki - $wietlicy
wiejskiej na dziatkach nr 179/16 i 179/28 w Ostrowie gm. Aleksandréow zostat sporzadzony
zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy znak GR.6730.4.2025 z dnia 30.04.2025r, wydang przez
Wdjta Gminy Aleksandréw, uzgodnieniami zatgczonymi do projektu, wymaganiami ustawy oraz
obowigzujgcymi przepisami prawnymi oraz normami i zasadami wiedzy technicznej.

PROJEKTANCI:
mgr inz. arch. Radostaw Czekalski mgr inz. Waldemar Kozakiewicz
nr upr. 13/R-99/t0IA/06 nrupr. 129/84/Wt

( Q/ ? ﬁc/( J

mgr inz. Agnieszka Marchwicka mgr Pawet Chmielewski
nrupr. LOD/0062/POQS/03 nrupr. 2949/PWBE/16
")

d
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STAROSTWO POWIATOWE
W ﬁic”’:irko‘wfe Trybunalskim
_tl: Dgbrowskiego 7
97-300 Piotrkeéw Trybunalski

| I B A
INZYNIEROW

=1L | supowNICcTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

tOD-N35-MSJ-XZC *

Pan Waldemar KOZAKIEWICZ o numerze ewidencyjnym £tOD/B0O/1487/02

adres zamieszkania ul. Sasanek 31A, 91-490 todz

jest cztonkiem tddzkiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2025-01-01 do 2025-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2025-01-05 roku przez:

Jacek Szer, Przewodniczacy Rady todzkiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

Zgodnie z art. 78 K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza zlozenie o$wiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. Oswiadczenie woli zlozone w formie elektronicznej jest rownowaine z oswiadczeniem woli ztozonym w formie pisemne;j.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej lzby Inzynierow Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sie z biurem wiasciwej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa.
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DECYZJA O STWIERDZENIU PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO

" do peienia samodzielngch furkcji techniczaych w budownicrwie

Na pﬁdstawie § 5. ust.l.p.l. 1§13 ust. Ipkt. .2 _ Jir.

l -
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: . t '-:
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STASUSTWO POWIATC“"E
W Piotrkowie Trybunalskim
- ul, D‘qbrowskr'ego 7
=300 Piotrkow Trybunalsk

IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
todzka Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL

(wypis z listy architektow)

tédzka Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Radostaw Zbigniew Czekalski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 13/R-99/£0IA/06,

jest wpisany na liste cztonkdw todzkiej Okregowej Izby Architektéow RP
pod numerem: LO-0526.

Cztonek czynny od: 20-02-2007 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 19-11-2024 r. tddz.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2025 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Renata Kula, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

LO-0526-E735-4C7C-19BD-36B3

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektoéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wlasciwa Okregowa Izbg Architektdw RP.
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L.dz. OKK/241/06w _ 1.6dZ, dnia § grudnia 2006
DECYZJA

MNa podstawie art. 12 pgt. | pkrliust 2 ar. 13 pst | pikt 1 iart. 14 ust ] plet 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 ¢ - Prawg budowlane
(tekst jednolity: Dz, U. 7 2003 r. Nr 207, poz. 201 6: dalsze :mmn) Dz U. 22004 r. Nr'g, poz. 41, Nr 92, poz., 881, Nr 93, poz. 888 i
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+ Yqbrowskiego 7
97-300 Piotrkéw Trybunalski

® POLSKA

| 2 B A
3 : ]NZYP\IERO“’
=il BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

tOD-B5L-A5F-MSA *

Pani Agnieszka MARCHWICKA o numerze ewidencyjnym +OD/IS/5803/03

jest cztonkiem td6dzkiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne].

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2025-01-01 do 2025-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2024-12-13 10:53:09 roku przez:

Piotr Parkitny, Zastepca Przewodniczacego Rady todzkiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa.

Zgodnie z art. 781 K.c.
§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza ztozenie oswiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go

kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
§ 2. Oswiadczenie woli ztozone w formie elektronicznej jest rownowazne z oswiadczeniem woli zlozonym w formie pisemnej.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na

stronie Polskiej Izby Inzynierow Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sie z biurem wiasciwej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa.
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STABOSTWO POWIATC"“’E
W Piotrkowie Trybunalskim

ul, qurowskiego 7

97-300 Piotrkow Trybunalski

todziko Okrggowa
lzba InZzynierdw Budowniciwa
90-007 Ledz. Pl. Komuny Paryskiej 5A

Lel./fox {0-42) 632.97-39 . .
NIP 725-18-49-050, REGON 473043690 Lodz, dnia 23 pazdziernika 2003 r.

L.6dzka Okregowa Izba Inzynieréw Budownictwa
Okregowa Komisja Kwalifikacyjna

sygn. akt KK/D/7131/62/03

DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach zawodowych architektow,
inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. = 2001 r. Nr 5 poz.42, = péZn. zm) i art.12 ust. 1 i 5, art.13 ust. 1
pkt 1, arl.14 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. = 2000 r. Nr 106 poz.
1126 = péin. zm.) oraz § 9 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia
1994 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. = 1995 r. Nr 8 poz. 38, = pén. zm.).

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna
nadaje

Pani Agnieszce Marchwickiej

magistrowi inzynierowi inzynierii srodowiska
urodzonej dnia

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny LOD/0062/POO0OS/03

do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych
szczeg6lowy zakres uprawnien jest okreslony na odwrocie niniejszej decyzji

UZASADNIENIE

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna Lodzkiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa w Lodzi po ustaleniu
na podstawie ziozonych dokumentéw w dniu 31 lipca 2003 r., ze spetione zostaly warunki w zakresie przygotowania
zawodowego oraz pa podstawie protokoldw z postepowania kwalifikacyjnego oraz z przeprowadzonego egzaminu,
uchwata Nr 18/03 z dnia 22 paZdziernika 2003 r. stwierdzila, ze Pani Agnieszka Marchwicka posiada wymagane
prawem wykszialcenie i praktyke zawodowa konieczng do uzyskania uprawnien budowlanych w ww. specjalnosci
i uzyskala pozytywny wynik egzaminu na uprawnienia budowlane.

Pouczenie
Od ninigjszej decyzji stuzy odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynierow
Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem Lédzkiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa w Lodzi
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W oy ,
Sekretarz Przewodniczacy / -ca Przewodniczacego

Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Okregowej Komisji Kwalz,fkacyjncj Okrggowej Komisji Kwalifikacyjnej
mgr inz, Henryk Malasinski mgr inz, Waclaw Sawicki mer inz. Zbigniew Cichoriski



P

ani Agnieszka Marchwicka jest upowazniona do:

1} projektowania, sprawdzania projektow architektoniczno-budowlanych i sprawowania nadzoru autorskiego zgodnie

zart. 14 ust. 3 pkt | Prawa budowlanego;

2) sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych zgodnie z art. 13 ust. 4 Prawa budowlanego:

3

) sporzadzenia projektow zagospodarowania dziatki i terenu zgodnie z art. 34 ust. 3b Prawa budowlanego w zwiazku
z § 4 ust. 4 rozporzadzenia MGPiB.

M /’_s./"./d'-f r
Sekretarz Przewodniczacy Z-ca Przewodniczacego
Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Okrggowej Komisji Kwalifikacyjnej Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej
megr inz. Henryk Malasinski mgr inz. Wactaw Sawicki mgr inz. Zbigniew Cichonski

Otrzymuja:

i ol

Pani Agnieszka Marchwicka

Okregowa Rada Izby LOIIB;
Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego;
afa.



STA@?_@STWO POWIATC"""E
W F‘aotr_kowie Trybunalskim

‘ ul. Dabrowski
B . 5.4 D skiego 7
: 0OLSK 97-300 Piotrkow Trygflau”a!sk!

| ZI B A
INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

tOD-1NJ-JRM-NP2 *

Pan Pawet Michat CHMIELEWSKI o numerze ewidencyjnym tOD/IE/0139/16

adres zamieszkania Wactawow 9, 26-337 Aleksandrow

jest cztonkiem tédzkiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest waine od 2025-01-01 do 2025-12-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2024-12-30 roku przez:

Jacek Szer, Przewodniczacy Rady todzkiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa.

Zgodnie z art, 78! K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza ziozenie oswiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. Oswiadczenie woli ztozone w formie elektronicznej jest réwnowazne z oswiadczeniem woli ziozonym w formie pisemnej.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej lzby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej Izby Iniynieréw
Budownictwa.
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tédzka Okregowa
lzba InZzynlerdw Budownictwa

91425 Léd4, ul. Péinocna 39 'STAROS
tel. (0-42) 633-97-39, fax (0-42) 630-56-39 w P,Wwdmf f3awcae161.
NTP 725-1843-050, REGON 47304369 U, D Ttybunalskim,
L.odzka Okregowa Izba Inzynierow Budownictwa 97_300' _abrOWskiego >
Okregowa Komisja Kwalifikacyjna Piotrksw Trybus, alski
OKK/2891/695/16

sven. akt. KK/D/7131-2/2949/16
DECYZJA

Na podstawie art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (fekst jedn.:
Dz. U z 2016 r, poz 23) w zwiazku z art. 1] ust. | i art. 24 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o samorzadach zawodowych architektow oraz inzynierdw budownictwa (tekst jedn.: Dz. U. z 2014 r, poz. 1946
z pdin. zm.), art. 12 ust. 1, ust. 2, ust. 3 i ust. 4c pkt 3, art. 13 ust. 1, 2, 3 1 4, art. 14 ust. 1 pkt 4c i ust. 3 pkt 5 Ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 290), oraz § 14 ust. 5 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2014 r. w sprawic samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie (Dz. U. z 2014 r., poz. 1278), po ustaleniu, ze zostaty spetnione warunki w zakresie przygotowania
zawodowego oraz po zloZeniu egzaminu na uprawnienia budowlane z wynikiem pozytywnym

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna
Lodzkiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa
stwierdza, ze

Pan Pawel Michal Chmielewski

magister
kierunek elektrotechnika

urodzony dnia 23 maja 1985 r. w Opocznie
otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny LOD/2949/PWBE/16

do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych

UZASADNIENIE

W zwiazku z uwzglednieniem w calosci Zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 K.p.a. odstgpuje si¢ od
uzasadnienia decyzji. Zakres nadanych uprawnien budowlanych wskazano na odwrocie decyzji.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji shuzy odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynierow
Budownictwa w Warszawie, za poérednictwem bLodzkiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa w Lodzi,
w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji.

Skiad Orzekajacy Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej
Lodzkiej Okregowej 1zby Inzynierow Budownictwa:

Przewodniczacy Skiadu Orzekajacego OKK LOIIB
mgr inz. Zbigniew Cichonski

Czlonek Skiadu Orzekajacego OKK LOIIB
mgr inz. Waclaw Sawicki

Czlonek Skiadu Orzekajacego OKK LOLIB
mgr inz. Tomasz Kluska

3%
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- Pan Pawet Chmielewski jest upowazniony do:

1) projektowania, sprawdzania prajektéw architektoniczno-budowlanych i sprawowania nadzoru autorskiego oraz

kierowania budowa lub innymi robotami budowlanymi zwiazanymi z obiektem budowlanym takim jak:
sieci, instalacje i urzadzenia elekiryczne i elekiroenergetyczne, w tym kolejowe, trolejbusowe i tramwajowe sieci
rakcyjne, sieci trakcyjne mewa, wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi zasilania, w tym kolejowe;j,
rolejbusowe;j i tramwajowej sieci trakcyjnej, sieci trakcyjne metra oraz elekirycznego ogrzewania rozjazdow,
zgodnie z art. 14 ust. 3 pkt 5 Prawa budowlanego i § 14 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju;

2) sporzadzania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, zgodnie z § 10 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

i Rozwoju;

3) kierowania wytwarzaniem konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz nadzorowania i kontroli technicznej

wytwarzania tych elementéw oraz do wykonywania nadzoru inwestorskiego, zgodnie z art. 13 ust. 3 Prawa
budowlanego;

4) sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych, zgodnie z art. 13 ust. 4 Prawa budowlanego,

z zastrzezeniem art. 62 ust. 5 Prawa budowlanego.

Skiad Orzekajacy Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej

0
1.

B R

Laédzkiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa:

Przewodniczacy Sktadu Orzekajacego OKK LOIIB I
mgr inz. Zbigniew Cichonski /g/déﬂ&‘ﬂ”&/’

Czlonek Skitadu Orzekajacego OKK LOIIB ‘ ;f’:
mgr inz. Waclaw Sawicki T Tl

Czlonek Sktadu Orzekajacego OKK LOIIB - )
mgr inz. Tomasz Kluska I éga /[@/

trzymuja;:
Pawel Chmielewski
Wactawow 9
26-337 Aleksandrow;
Rada b.6dzkiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa;
Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego;
a/a.
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STAROSTWO POWIATO W
W Piotrkowie Trybunalskim
ul. Dabrowskiego 7
97-300 Piotrkow Tryhunalski

PRACOWNIA PROJEKTOWA
-WALKO” PRZEDSIEBIORSTWO WIELOBRANZOWE
Waldemar Kozakiewicz

91-490 LODZ, UL. SASANEK 31A, TEL. 501-709-644

RODZAJ OPRACOWANIA: PROGRAM ROZBIORKI BUD. GOSPODARCZEGO

OBIEKT: SWIETLICA WIEJSKA

ADRES OBIEKTU: OSTROW, dz. Nr 179/16 1 179/28 obreb Ostréw

INWESTOR: GMINA ALEKSANDROW ,
Aleksandréw 39B, 26-337 ALEKSANDROW

BRANZA: ROZBIORKI

PROJEKTANT: mgr inz. WALDEMAR KOZAKIEWICZ

DATA OPRACOWANIA: maj 2025r

A C






PROGRAM 'ROZBI(')RKI BUDYNKU GOSPODARCZEGO
ORAZ CZESCI WIATY

Przedmiotowy budynek jest parterowy niepodpiwniczony. Powierzchnia zabudowy
43,000m?, wysokos$¢ 2,50-3,10m, kubatura 120m3.

Przy jego wznoszeniu zastosowano nastepujgce rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe:
-fundamenty — niezwigzany trwale z gruntem — bloczki betonowe,

-$ciany — szkielet drewniany obtozony blachg trapezows, ocieplenie wetng mineralng,
-dach drewniany pokryty blachg trapezowa,

-budynek jest wewnatrz wykonczony laminowang ptyta,

-posadzka - ptyta OSB pokryta wykladzing PCYV,

-wejscie do budynku stanowig drzwi drewniane o wymiarach 90x200cm,

-stolarki okienna — drewniana.

Budynek jest wyposazony w instalacje elektryczng oraz posiada ujecie wody z
istniejgcego przytgcza.

Rozbiorke przeprowadzic¢ nalezy w nastepujacy sposob:

-odtgczy¢ budynek od sieci elekirycznej i wodociggowej,

-przy pomocy koparki rozebra¢ czes¢ nadziemna,

-elementy posadzki i fundamentéw bedg usuniete podczas wykonywania wykopu pod
projektowany budynek,

-powstate po rozbidrce materiaty wywiez¢ na wysypisko.

W miejscu projektowanego tarasu na nawierzchni utwardzonej zlokalizowane s3g trzy
wiaty o niezaleznej konstrukcji stykajgce sig ze sobg okapami dachu.

Z uwagi na kolizje z projektowanym budynkiem przewiduje sie rozbidrke dwdch wiat
zlokalizowanych przy projektowanym budynku.

Wiaty wykonano w konstrukcji drewnianej, pokrycie gontem bitumicznym. Kazda z wiat
posiada niezalezne rynny i rury spustowe. Wiaty przeznaczone do rozbidrki sg o
wymiarach w rzucie 3,0x3,0m i wysokosci do okapu 2,35m i w kalenicy 3,13m.
Konstrukcje stanowig stupy i rygle o wymiarach 14x14cm oraz krokwie 6x12cm.
Rozbiorke wiat przeprowadzi¢ nalezy w nastepujgcy sposoéb:

-demontaz pokrycia dachu (pokrycie bitumiczne — po rozbiérce przekazac do utylizacji),
-demontaz konstrukcji drewnianej,

-usuniecie kotew mocujgcych stupy,

-rozbiérka czesci utwardzenia kolidujgcego z projektowanym budynkiem $wietlicy,
-powstate po rozbidrce materiaty wywiez¢ na wysypisko.

PROJEKTANT:

mgr inz. Waldemar Kozakiewicz
nr upr. 129/84/W¢t.






STAROSTWO POWlATC‘_ME-
w Piotrkowie Trybunalskim

ul. Dabrowskiego 7 _

97-300 Piotrkow Trybunzlski

PRACOWNIA PROJEKTOWA
~WALKO” PRZEDSIEBIORSTWO WIELOBRANZOWE

Waldemar Kozakiewicz

91-490 LODZ, UL. SASANEK 31A, TEL. 501-709-644

RODZAJ OPRACOWANIA: INFORMACJA BIOZ

OBIEKT:

ADRES OBIEKTU:

INWESTOR:

BRANZA:

PROJEKTANTCI:

DATA OPRACOWANIA:

SWIETLICA WIEJSKA

OSTROW, dz. Nr 179/16 I 179/28 obreb Ostrow

GMINA ALEKSANDROW ]
Aleksandréw 39B, 26-337 ALEKSANDROW

INFORMACJA BIOZ

AN/

mgr inz. WALDEMAR KOZAKIEWICZ

- D N
mgr inz. arch. RADOSLAW CZEKALSK{ - C[:_— o, U

maj 2025r

h1
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STAROSTWO POWIATC' 2
w Piotrkowie Trybunalskim
ul. Dgbrowskiego 7
97-300 Piotrkow Trybunalgk

Spis zawartosci:

Zakres robot

Wykaz istniejgcych obiektow budowlanych

Elementy zagospodarowania dziatki, ktore moga stwarzac zagrozenie
Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji robot

Sposob prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do realizacji robot
szczegolnie niebezpiecznych

c O O o0 ©

o Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczeristwom wynikajacym z
wykonywania robdt budowlanych

Zakres robot

Opracowaniem niniejszym objeta jest budowa zespotu Swietlicy wiejskiej oraz niezbedng infrastrukturg
techniczna.
Projekt przewiduje przeprowadzenie nastepujgcych prac:

przygotowanie terenu do prowadzenia prac budowlanych
wykonanie prac fundamentowych

wykonanie konstrukcji scian konstrukcyjnych

wykonanie konstrukcji dachu z pokryciem

wykonanie scian wewnetrznych

wykonanie infrastruktury wewnetrznej i zewnetrznej
wykonanie prac wykonczeniowych wewnetrznych w obiekcie
wykonanie prac wykonczeniowych na zewnatrz

wykonanie prac na terenie

uprzatniecie placu i zakoriczenie budowy

Wykaz istniejgcych obiektow budowlanych

Na terenie planowanej inwestycji zlokalizowany jest parterowy, nie podpiwniczony budynek gospodarczy,

elementy matej architektury, teren utwardzony z prowizorycznym zadaszeniem oraz stare elementy
uzbrojenia.

Elementy zagospodarowania dziatki, ktore mogq stwarzac zagrozenie

W trakcie prowadzenia prac budowlanych na dziatce nalezy szczegdlng uwage zwracac na elementy, takie
jak:

infrastruktura podziemna (istniejgca pozostatosci przytaczy)
grunt
iinne

Z tego wzgledu prace przy wykopach wznoszeniu konstrukcji budynkdw, konstrukcji dachu nalezy
wykonywac z szczegdlng ostroznoscia.
Uwage nalezy zwrdci¢ na wiasciwe zabezpieczenie placu budowy:

Teren budowy lub robdt powinien by¢ ogrodzony, wysokosc ogrodzenia powinna wynosic, co najmniej
1,8 m, zaleca sie wyzsze ogrodzenie. W ogrodzeniu powinny by¢ wykonane oddzielne bramy dla ruchu
pieszego oraz pojazdéw mechanicznych i maszyn budowlanych

Przejscia i strefy niebezpieczne powinny by¢ oswietlone i oznakowane znakami ostrzegawczymi lub
znakami zakazu.

Strefa niebezpieczna, w ktérej istnieje zagrozenie spadania z wysokosci przedmiotow, powinna by¢
ogrodzona balustradami i oznakowana. Strefa ta nie moze wynosi¢ mniej niz 1/10 wysokosci, z ktdrej



mogg spada¢ przedmioty, lecz nie mniej niz 6,0m. Przejécia, przejazdy i stanowiska pracy w strefie
niebezpiecznej powinny by¢ zabezpieczone daszkami ochronnymi. Daszki ochronne powinny znajdowaé
sie na wysokosci nie mniejszej niz 2,4m nad terenem w najnizszym miejscu i by¢ nachylone pod katem
45° w kierunku Zrédfa zagrozenia. Pokrycie daszkéw powinno by¢ szczelne i odporne na przebicie przez
spadajace przedmioty.

* Przewidywane zagroZenia wystepujgce podczas realizacji robét

Najwieksze zagrozenia wystgpig podczas prac ziemnych oraz przy, wykonywaniu konstrukcji obiektu i
instalacji zewnetrznych. Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage na zabezpieczenie placu budowy przed wejéciem
0s6b postronnych.

= Prace przy wykopie i wymianie gruntu

Zagrozenia wystepujace przy wykonywaniu robét ziemnych:

- upadek pracownika lub osoby postronnej do wykopu (brak wygrodzenia wykopu balustradami; brak
przykrycia wykopu),

- zasypanie pracownika w wykopie waskoprzestrzennym (brak zabezpieczenia $cian wykopu przed
obsunigciem sie; obcigzenie klina naturalnego odtamu gruntu urobkiem pochodzacym z wykopu),

Roboty ziemne powinny by¢é prowadzone na podstawie projektu okreélajagcego potozenie instalacji i

urzadzen podziemnych, moggcych znalez¢ sie w zasiegu prowadzonych robét.

Wykonywanie robot ziemnych w bezposrednim sgsiedztwie sieci, takich jak:

- wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe i energetyczne,

powinno by¢ poprzedzone okresleniem przez kierownika budowy bezpiecznej odlegtosci, w jakiej moga byé

one wykonywane od istniejgcej sieci i sposobu wykonywania tych robét.

W czasie wykonywania robot ziemnych miejsca niebezpieczne nalezy ogrodzi¢ i umiesci¢ napisy

ostrzegawcze.

Zaktadanie obudowy lub montaz rur w uprzednio wykonanym wykopie o écianach pionowych i na

gtebokosci powyiej 1,0m wymaga tymczasowego zabezpieczenia 0séb klatkami ostonowymi lub obudowga

prefabrykowans.

=  Wykonywanie konstrukcji obiektéw

Zagrozenia wystepujace przy wykonywaniu robét budowlano — montazowych:

- upadek pracownika z wysokosci (zagrozenie osdb wykonujgcych konstrukcje scian, stropow, $cian
poddasza i dachu)

- przygniecenie, uderzenie pracownika elementami $ciennymi lub szalunkowymi podczas wykonywania
robét murowych, stropowych (przebywanie pracownika w strefie zagrozenia, tj. w obszarze réwnym
rzutowi przemieszczanego elementu, powiekszonym z kazdej strony o 6,0m).

- upadek pracownika z wysokosci (podczas wykonywania robdt stropowych, ciesielskich, brak sprzetu
chronigcego przed upadkiem)

- porazenie pragdem (niewtasciwe prowadzenie robdt w sgsiedztwie linii energetycznej, lub prowadzenie
prac np. mokrych wewnatrz budynku nie odtgczywszy napiecia elektrycznego)

=  Wykonywanie robdt wykoriczeniowych

Zagrozenia wystepujgce przy wykonywaniu robét wykonczeniowych:

- upadek pracownika z wysokosci (brak balustrad ochronnych przy podestach roboczych rusztowania;
brak stosowania sprzetu chronigcego przed upadkiem z wysokosci przy wykonywaniu robdt zwigzanych
z montazem lub demontazem rusztowania),

- uderzenie spadajgcym przedmiotem (brak wygrodzenia strefy niebezpiecznej).

Roboty wykoriczeniowe zewnetrzne (elewacja budynku) mogg by¢ wykonywane przy uzyciu rusztowan np.
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W pomieszczeniach, w ktérych bedg prowadzone roboty malarskie roztworami wodnymi, nalezy wytgczy¢
instalacje elektryczng i stosowaé zasilanie, ktore nie bedzie mogto spowodowac zagroienia pradem
elektrycznym.

= Sposdb prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystgpieniem do realizacji robot
szczegdlnie niebezpiecznych

Szkolenia w dziedzinie bezpieczenstwa i higieny pracy dla pracownikdw zatrudnionych na stanowiskach
robotniczych, przeprowadza sie jako:

- szkolenie wstepne,

- szkolenie okresowe.

Szkolenia te przeprowadzane sg w oparciu o programy poszczegolnych rodzajow szkolenia.

Szkolenia wstepne ogodlne (,instruktaz ogdélny”) przechodzg wszyscy nowo zatrudniani pracownicy przed
dopuszczeniem do wykonywania pracy.

Obejmuje ono zapoznanie pracownikow z podstawowymi przepisami bhp zawartymi w Kodeksie pracy, w
ukfadach zbiorowych pracy i regulaminach pracy, zasadami bhp obowigzujacymi w danym zakfadzie pracy
oraz zasadami udzielania pierwszej pomocy.

Szkolenie wstepne na stanowisku pracy (,Instruktaz stanowiskowy”) powinien zapoznaé pracownikow z
zagrozeniami wystepujacymi na okreslonym stanowisku pracy, sposocbami ochrony przed zagrozeniami,
oraz metodami bezpiecznego wykonywania pracy na tym stanowisku.

Pracownicy przed przystgpieniem do pracy, powinni by¢ zapoznani z ryzykiem zawodowym zwigzanym z
pracg na danym stanowisku pracy.

Fakt odbycia przez pracownika szkolenia wstepnego ogolnego, szkolenia wstepnego na stanowisku pracy
oraz zapoznania z ryzykiem zawodowym, powinien by¢ potwierdzony przez pracownika na pismie oraz
odnotowany w aktach osobowych pracownika.

Szkolenia wstepne podstawowe w zakresie bhp, powinny by¢ przeprowadzone w okresie nie diuzszym niz 6
— miesiecy od rozpoczecia pracy na okreslonym stanowisku pracy.

Szkolenia okresowe w zakresie bhp dla pracownikdw zatrudnionych na stanowiskach robotniczych,
powinny by¢ przeprowadzane w formie instruktazu nie rzadziej niz raz na 3 — lata, a na stanowiskach pracy,
na ktoérych wystepuja szczegolne zagrozenia dla zdrowia lub zycia oraz zagrozenia wypadkowe — nie rzadziej
niz raz w roku.

Pracownicy zatrudnieni na stanowiskach operatorow zurawi, maszyn budowlanych i innych maszyn o
napedzie silnikowym powinni posiada¢ wymagane kwalifikacje.

Powyzszy wymog nie dotyczy betoniarek z silnikami elektrycznymi jednofazowymi oraz silnikami
tréjfazowymi o mocy do 1 KW.

Na placu budowy powinny by¢ udostepnione pracownikom do statego korzystania, aktualne instrukcje
bezpieczenstwa i higieny pracy dotyczace:

- wykonywania prac zwigzanych z zagrozeniami wypadkowymi lub zagrozeniami zdrowia pracownikéw,

- obstugi maszyn i innych urzadzen technicznych,

- postepowania z materiatami szkodliwymi dla zdrowia i niebezpiecznymi,

- udzielania pierwszej pomocy.

W/w instrukcje powinny okresla¢ czynnosci do wykonywania przed rozpoczgciem danej pracy, zasady i
sposoby bezpiecznego wykonywania danej pracy, czynnosci do wykonywania po jej zakorczeniu oraz
zasady postepowania w sytuacjach awaryjnych stwarzajgcych zagrozenia dla zycia lub zdrowia
pracownikow.

Nie wolno dopusci¢ pracownika do pracy, do ktérej wykonywania nie posiada wymaganych kwalifikacji lub
potrzebnych umiejetnosci, a takze dostatecznej znajomosci przepiséw oraz zasad BHP.

Bezposredni nadzér nad bezpieczeristwem i higieng pracy na stanowiskach pracy sprawujg odpowiednio
kierownik budowy (kierownik robét) oraz mistrz budowlany, stosownie do zakresu obowigzkdw.
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» Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajgce niebezpieczeristwom wynikajgcym z
wykonywania robot budowlanych

Bezposredni nadzdr nad bezpieczeristwem i higieng pracy na stanowiskach pracy sprawuja odpowiednio
kierownik budowy (kierownik robdt) oraz mistrz budowlany, stosownie do zakresu obowigzkow.
Nieprzestrzeganie przepiséw bhp na placu budowy prowadzi do powstania bezposrednich zagrozen dla
zycia lub zdrowia pracownikéw.
- przyczyny organizacyjne powstania wypadkdw przy pracy:
a) niewtfasciwa ogolna organizacja pracy

1. nieprawidtowy podziat pracy lub rozplanowanie zadan,
niewtasciwe polecenia przetozonych,
brak nadzoru,
brak instrukcji postugiwania sie czynnikiem materialnym,
tolerowanie przez nadzér odstepstw od zasad bezpieczeristwa pracy,
brak lub niewtasciwe przeszkolenie w zakresie bezpieczeristwa pracy i ergonomii,
dopuszczenie do pracy cztowieka z przeciwwskazaniami lub bez badari lekarskich;
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b) niewtasciwa organizacja stanowiska pracy:
1. niewtasciwe usytuowanie urzgdzen na stanowiskach pracy,
2. nieodpowiednie przejscia i dojscia,
3. brak srodkéw ochrony indywidualnej lub niewtfasciwy ich dobér
- przyczyny techniczne powstania wypadkdw przy pracy:
a) niewtasciwy stan czynnika materialnego:
1. wady konstrukcyjne czynnika materialnego bedgce Zrédtem zagrozenia,
niewtasciwa statecznos¢ czynnika materialnego,
brak lub niewtasciwe urzadzenia zabezpieczajgce,
brak srodkow ochrony zbiorowej lub niewtasciwy ich dobér,
brak lub niewfasciwa sygnalizacja zagrozen,
6. niedostosowanie czynnika materialnego do transportu, konserwacji lub napraw;
b) niewtasciwe wykonanie czynnika materialnego:
1. zastosowanie materiatow zastepczych,
2. niedotrzymanie wymaganych parametréw technicznych;
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c) wady materiatowe czynnika materialnego:
1. ukryte wady materiatowe czynnika materialnego;

d) niewtasciwa eksploatacja czynnika materialnego:
1. nadmierna eksploatacja czynnika materialnego,
2. niedostateczna konserwacja czynnika materialnego,
3. niewfasciwe naprawy i remonty czynnika materialnego.

Osoba kierujgca pracownikami jest obowigzana:

- organizowac stanowiska pracy zgodnie z przepisami i zasadami bezpieczeristwa i higieny pracy,

- dbac o sprawnosc srodkéw ochrony indywidualnej oraz ich stosowania zgodnie z przeznaczeniem,

- organizowac, przygotowywac i prowadzi¢ prace, uwzgledniajac zabezpieczenie pracownikéw przed
wypadkami przy pracy, chorobami zawodowymi i innymi chorobami zwigzanymi z warunkami
srodowiska pracy,

- dba¢ o bezpieczny i higieniczny stan pomieszczed pracy i wyposazenia technicznego, a takie o
sprawnos¢ Srodkdéw ochrony zbiorowej i ich stosowania zgodnie z przeznaczeniem,
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Na podstawie:
- oceny ryzyka zawodowego wystepujgcego przy wykonywaniu robot na danym stanowisku pracy

- wykazu prac szczegdlnie niebezpiecznych,

- okreslenia podstawowych wymagan bhp przy wykonywaniu prac szczegolnie niebezpiecznych,
- wykazu prac wykonywanych, przez co najmniej dwie osoby,

- wykazu prac wymagajacych szczegolnej sprawnosci psychofizycznej

kierownik budowy powinien podjgc stosowne srodki profilaktyczne majgce na celu:

zapewniC organizacje pracy i stanowisk pracy w sposob zabezpieczajacy pracownikow przed

zagrozeniami wypadkowymi oraz oddziatywaniem czynnikdw szkodliwych i ucigzliwych,

zapewni¢ likwidacje zagrozen dla zdrowia i zycia pracownikéw giownie przez stosowanie technologii,

materiatow i substancji nie powodujacych takich zagrozen.

W razie stwierdzenia bezposredniego zagrozenia dla zycia lub zdrowia pracownikéw osoba kierujaca,
pracownikami obowigzana jest do niezwiocznego wstrzymania prac i podjecia dziatan w celu usuniecia
tego zagrozenia.

Pracownicy zatrudnieni na budowie, powinni by¢ wyposazeni w $rodki ochrony indywidualnej oraz
odziez i obuwie robocze, zgodnie z tabelg norm przydziatu srodkow ochrony indywidualnej oraz odziezy i
obuwia roboczego opracowang przez pracodawce.

Srodki ochrony indywidualnej w zakresie ochrony zdrowia i bezpieczefstwa uzytkownikéw tych $rodkéw
powinny zapewniac wystarczajgcg ochrone przed wystepujgcymi zagrozeniami (np. upadek z wysokosci,
uszkodzenie gtowy, twarzy, wzroku, stuchu).

Kierownik budowy obowigzany jest informowac pracownikéw o sposobach postugiwania sie tymi srodkami.

Wszelkie roboty budowlane w odlegtosci mniejszej niz 5,00m od skrajnego przewody istniejacej
na nieruchomosci napowietrznej linii energetycznej SN prowadzi¢ recznie z zachowaniem
szczegolnej ostroznosci.

Wszystkie roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania roboét budowlanych Dz.U. 2003 nr 47 poz. 401.
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